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l. Zeichnerische Festsetzungen
Zeichenerkldrung gemdaB Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 2(1) Nr.1 BauGB und § 1 (2), § 11 BAuUNVO)

Sonstige Sondergebiete,

Iweckbestimmung:
SO 1 Ferienwohnungen/Hotel
SO 2 Ferienwohnungen
SO 3.4 Ferienhduser
SO 5 Strandbar/Bistro/Café
SO 6 Infrastruktur Marina

MaB der baulichen Nutzung
(§ 2 (1) Nr.1 BauGB und § 16 und § 17 BauNVvO)

0.4 Grundfléchenzahl (GRZ)

&

| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmalB

Geschossfldchenzahl (GFZ), als HochstmalB

-1l Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- bzw. Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 2(1) Nr.2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)

o offene Bauweise

—— Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9(1) Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche (privat)

Verkehrsfladche besonderer Zweckbestimmung:

FRG Iweckbestimmung: FuB- und Radweg sowie Verkehrsgron

sowie Feuerwehrzufahrt
sowie Versorgung und Zufahrt Trailer

Zweckbestimmung: FuBweg

Iweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

ol <l

(als Zusatz:) private Verkehrsflachen

Flachen (...) fUr die (...) Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) Nr.14 BauGB)

—

Absetzbecken / Einleitstelle fUr Niederschlagswasser

Grinfldchen (§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

- Gronfléche

Zweckbestimmung:
Badestrand

B
i

Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Fl&dchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 2 (1) Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 2 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Sonstige Planzeichen

|

l l Umgrenzung von Fldchen fur Stellplatze und Garagen
st Stellplatze Pkw

St Trailer Stellplatze Trailer (Marina)

Ga Garagen Pkw

l. Zeichnerische Festsetzungen, Forisetzung
Zeichenerkldrung gemdaB Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO90)

Sonstige Planzeichen, Fortsetzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache,

- - -

|EEEEE hjer: Zulauf Einleitstellen

======s  Grenze des réumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des
Bebauungsplanes

o000

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Il. Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1. Innerhalb des Sondergebietes SO 1 "Ferienwohnungen/Hotel" sind Gebdude
und Anlagen, die aufgrund ihrer Lage, GréBe, Ausstattung, ErschlieBung und
Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung
zu dienen.

Als Hotel gelten Gebd&ude und Anlagen des Beherbergungsgewerbes mit
Schank- und Speisewirtschaften sowie gewerbliche Nutzungen in Verbindung
mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung.

2. Innerhalb des Sondergebietes SO 2 ,,Ferienwohnungen” sind Gebdude und
Anlagen zul@ssig, die aufgrund ihrer Lage, GroéBe, Ausstattung, ErschlieBung
und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung
zu dienen.

3. Innerhalb der Sondergebiete SO 3 und SO 4 ,,Ferienhduser" sind Gebdude und
Anlagen zul@ssig, die aufgrund ihrer Lage, GréBe, Ausstattung, ErschlieBung und
Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu
dienen. Die Gebdude verfUgen dabei Uber maximal zwei Nutzungseinheiten
und sind gegenUber Nachbargebduden baulich getrennt.

4. Innerhalb des Sondergebietes SO 5 ,, Strandbar/Bistro/Café" sind Gebdude und
Anlagen zuldssig, die aufgrund ihrer Lage, GréBe, Ausstattung, ErschlieBung und
Versorgung einem Gastronomiebetrieb dienen.

Eine Wohnnutzung fur Bewirtschaftungs- und Betreuungspersonal ist nicht zuldssig.

5. Innerhalb des Sondergebietes SO 6 ,, Infrastruktur Marina” sind dauerhaft nutz-
bare Gebdude und Anlagen zuldssig, die dem Betrieb der Marina dienen.
Zur Infrastruktur zGhlen SanitGranlagen sowie Anschlusspunkte fur Ver- und
Entsorgungsanlagen (Wasser, Abwasser, Elektrizitat etc.) sowie das Buro des
Hafenmeisters.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

6. Bei der Ermittlung der zul@ssigen Grundfléche darf die festgesetzte Grund-
flachenzahl um maximal bis zu 50 von Hundert durch die GrundflGchen von
Stellplatzen, Zufahrten, Zuwegungen sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVvO Uberschritten werden.

Verkehrsfi&ichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

7. Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg sowie
Verkehrsgrin sind so auszulegen bzw. zu erhalten, dass in Notfdllen eine
Befahrbarkeit mit Rettungsfahrzeugen moglich ist (Zufahrt Uferweg / Badeplatz /
Marina).

Griunfladchen (§ 2 (1) Nr. 15 BauGB)

8. Innerhalb der Grinfldche mit der Uberlagerung einer Fldche fUr Stellplatze
Pkw bzw. Trailer sind Flidchenversiegelungen mit wasserdurchl&ssigen Beldgen
zul@ssig. Die wasserdurchléssigen Beldge sind zu begrinen. Die verbleibenden
Fldchen sind durch gezielte Mahd und Ansiedlung von Arten zu einem Wiesen-
standort zu entwickeln.

9. Innerhalb der Grinfldche mit der Uberlagerung einer Fldche fUr die Abwasser-
beseitigung sind das Absetzbecken sowie die Einleitstellen fUr Niederschlags-
wasser naturnah zu gestalten. Die verbleibenden Fldchen sind durch gezielte
Mahd und Ansiedlung von Arten zu einem Wiesenstandort zu entwickeln.

10. Innerhalb der Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Badestrand" ist das Anlegen
von Sandflédchen zul&ssig. Die verbleibenden FIGdchen sind durch gezielte Mahd
und Ansiedlung von Arten zu einem Wiesenstandort zu entwickeln.

Il. Textliche Festsetzungen, Forisetzung

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 2 (1) Nr. 20 BauGB)

11. Die sonstigen Sondergebiete sind in den nicht Uberbauten Teilen als magere
Offenldnder ohne Gehdlze dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. Sie sind
durch regelmaBige Mahd zu pflegen. Das Schnittgut ist zu h&ckseln oder zu
entfernen.

12.  Dasim Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern oder
nach der Passage eines RUckhaltebeckens in die Goitzsche einzuleiten.
Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren bleiben von der
Festsetzung unberhrt.

Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 2 (1) Nr. 25 a) BauGB)

13. Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellpldtzen sind so zu gliedern, dass je 4 Stellpldtze
ein hochstGmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
16-18 cm gepflanzt wird.

14. Die Dacher von Garagen, die auf der Fidche fUr Stellpldtze und Garagen errichtet
werden, sind extensiv zu begrinen.

15. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
+F 1" sind mit Feldgehdlzen aus heimischen Arten zu bepflanzen.

16. Entlang des Uferweges auf der Fidchen zum Anpflanzen von B&dumen, Str&uchern
und sonstigen Bepflanzungen ,,F 2" ist eine Baumreihe kleinkroniger Baumarten
entsprechend folgender Pflanzliste mit einem Stammumfang von 14- 16 cm
anzulegen:

Acer cFeldahorn
Blumen-Esche
Sdulen-Eiche
Winterlinde

Acer campestre ,,Elsrijk*
Fraxinus ornus

Quercus robur ,Fastigiata*
Tilia cordata ,,Roelvo”

Der Pflanzabstand sollte 12 - 14 m betragen.

17. Die FIdchen zum Anpflanzen von B&dumen, Str&éuchern und sonstigen Bepflanzungen
»F 3" sind als Heide- und Grasnelken-Trockenrasen zu entwickeln.

18. Innerhalb der Fidchen zum Anpflanzen von B&umen, Str&éuchern und sonstigen
Bepflanzungen ist das Anlegen von FuBwegen zuldssig. Die Befestigung der
FuBwege darf nur in teilversiegelter Bauweise erfolgen.

Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Str&uchern

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

19. Der vorhandene Bewuchs auf den gekennzeichneten Fidchen ist zu erhalten und

bei Ausfall bzw. Beschddigung durch standortgerechte Neupflanzungen zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA)

20. Einfriedungen diUrfen maximal 1,30 m hoch sein. Zuldssig sind nur Hecken und Zdune.
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