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Teil I, Planungsgegenstand

1.

Einleitung

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in seiner Sitzung vom 17.02.2016 die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Goitzscheufer, OT Pouch, be-
schlossen.

Durch den Aufstellungsbeschluss sollen die planungsrechtlichen Zuléssigkeitsvoraus-
setzungen fur die Weiterentwicklung des ,Goitzscheufers® im Ortsteil Pouch geschaffen
werden.

Der Planbereich Uberlagert weite Teile des bestehenden Bebauungsplanes ,Goitzscheu-

fer®.
Veranlassung und Erforderlichkeit

Sudlich des Ortsteils Pouch in der Gemeinde Muldestausee erstreckt sich das Tagebau-
restloch des Tagebaus Goitzsche. Hier wurde im Jahre 1991 die Braunkohleférderung
beendet und es entstand ein See, der mit dem Erreichen des Endwasserstandes eine
ca. 13,3 km2 groRe Wasserflache bildet.

Mit dem Bebauungsplan ,Goitzscheufer” wollte die Gemeinde Muldestausee die bauleit-
planerischen Voraussetzungen zur Entwicklung des Ufers zu einem Gebiet fur die Frei-
zeit- und Erholungsnutzung und den Tourismus schaffen.

Mit einer 1. Anderung und Erweiterung sollte eine alternative ErschlieBung der uferna-
hen Bauflachen erfolgen und weitere Flachen entlang der Goitzsche mit einbezogen
werden. Die 1. Anderung und Erweiterung besitzt allerdings keine Rechtskraft.

Der Bebauungsplan wurde bisher - im Planbereich der 2. Anderung - nicht umgesetzt.
Mit Verkauf der Goitzsche an einen Privateigentiimer befinden sich wichtige Wasser-
und Landflachen in dessen Eigentum; Zielsetzung ist die Entwicklung der Goitzsche im
Sinne des urspringlichen Leitmotives Freizeit / Erholung / Tourismus.

Um die geplante bauliche Entwicklung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
zuzufihren und als Fortschreibung der urspringlichen Planungsziele ist die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Goitzscheufer-Teilbereich* erforderlich.

In einem ersten Schritt soll mit der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB die

allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung dargelegt werden.
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2.1

2.2

Ferner werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB unterrichtet und zu AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang

und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.
Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes
Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Goitzscheufer® befindet

sich sudlich des Ortsteils Pouch am Ufer der Goitzsche.

Er umfasst in Nord-Sid-Richtung ein Areal zwischen dem Hang der ehemaligen Abbau-

kante des Tagebaues und dem Ufer der Goitzsche. In Ost-West-Richtung umfasst das

Plangebiet einen Bereich zwischen Poucher Schloss und Talgasse.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Pouch, Flur 2, Flursticke T.a. 1733, T.a. 1417, T.a. 1416, 1732,
1421, 1422, T.a. 1413, T.a. 1412, T.a. 1411, T.a. 1419,
1420, 1439, 1426, 1546, T.a. 1544, T.a. 1430, 1427,
T.a. 1428

Gemarkung Débern, Flur 1, Flursticke 507, 503, 502, 504, 501, 508

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 8,9 ha.
Historische Entwicklung

Mit dem Aufschluss des Tagebaus Goitzsche im Jahre 1949 begann eine massive Um-
formung urspringlich landwirtschaftlicher Nutzflachen, die in weiten Teilen durch die
Wiesen- und Auenlandschaft der Mulde gepragt waren. Im gesamten Areal des Tage-
baus wurden mehrere Dorfer, StralRen und auch die Mulde verlegt. Die verbleibenden
Orte wurden zu Orten am Tagebau.

1991 endete der Braunkohleabbau, es folgte die Bergbausanierung mit dem Ziel, eine
ca. 13,3 km? groRe Seenlandschaft zu schaffen. Nach Flutung des Tagebaurestloches
wurde eine Endwasserhdhe von 75 m NHN erreicht.

Eines der Ziele war es, das Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Freizeit- und Erho-
lungsnutzung und den Tourismus zu entwickeln. Die Anrainer-Gemeinden berucksichtig-

ten dies in den Flachennutzungsplanen mit entsprechenden Ausweisungen.
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2.3

24

2.5

2.6

Lage, Verflechtung

Bezogen auf die regionale Einordnung liegt der Geltungsbereich in der norddstlichen
Randzone der ausgedehnten Tagebaulandschaft der Goitzsche, die sich nach Siden bis
Uber die Kreis- und Landesgrenzen hinaus erstreckt.

Das Plangebiet umfasst Flachen in der Gemeinde Muldestausee unterhalb des Ortsteils
Pouch bis zum Ufer der Goitzsche.

Die B 100/183 als alte traditionelle Verbindung zwischen Bitterfeld und Wittenberg ver-
l&uft durch den Ortsteil Pouch und bietet eine optimale Verflechtung mit norddstlich ang-

renzenden Regionen.
Bestehende Nutzungsstruktur und Bebauung

Im Bereich der 2. Anderung wurden bisher keine MaRnahmen umgesetzt, eine Bebau-

ung existiert nicht.
Bestehende Verkehrssituation

Die B 100/183 ist eine wichtige regionale Verkehrsachse, die die Gemeinde Muldestau-
see mit den Nachbargemeinden Bitterfeld und Bad Duben verbindet. Sie verlauft durch
den Ortsteil Pouch. Das Plangebiet ist Uber seine Erschlieldungsstralie an die B 100/183
angebunden.

Die B 100 verlauft von Wittenberg in Richtung Halle und ist im weiteren Verlauf in Rich-
tung Westen mit der B 183 bzw. der B 184 verknupft. Im Westen wird auch mit der Auto-

bahn E 51/A 9 das Uberregionale Stral3ennetz erreicht.

Der Uferweg entlang der Goitzsche verlauft durch das Gebiet der 2. Anderung und bin-

det es so in das uberértliche Radwegenetz ein.
Bestandssituation technische Infrastruktur

Die Entwasserung des Geltungsbereiches erfolgt im Trennsystem.

Die Mdglichkeiten zur Entsorgung / Ableitung des Schmutzwassers mussen mit dem
AZV Westliche Mulde abgestimmt werden.

Fir die Niederschlagsentwéasserung besteht keine 6ffentliche Kanalisation, die Entsor-

gung muss fur das Plangebiet dezentral erfolgen.
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2.7

2.8

3.1

3.2

3.3

Trinkwasserversorgung, Stromversorgung, Gasversorgung und Telekommunikation
muissen mit den jeweiligen Anbietern abgestimmt werden.
Fur die Loschwasserversorgung kann auf die vorhandene Léschwasserenthahmestelle

an der Goitzsche zurtickgegriffen werden.
Altlastensituation

Am Ende der Talgasse ist eine Flache, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind, markiert.

Nattrliche Grundlagen

Die natirlichen Grundlagen sind im Kapitel 6. der Begriindung zusammengestellit.
Ubergeordnete Vorgaben

Landesentwicklungsplan (LEP)

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP) wird die Goitzsche als
Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung festgelegt.

Die Bergbaufolgelandschaften sind mit den dazu vorliegenden Planungen und den be-
reits eingeleiteten Projekten und Mafinahmen im besonderen Mal3e Schwerpunktgebiete
fir den Aktiv- und Naturtourismus und werden in diesem Sinne weiterentwickelt.

Ziel der Entwicklung in der Goitzsche ist die Schaffung eines Landschaftsparks mit klar
abgegrenzten Bereichen fir aktive, intensive und auf Natur und Landschaft bezogene

Erholung.
Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Witte nberg (REP)

Sowohl der bestehende als auch der sich in der Aufstellung befindenden Regionale
Entwicklungsplan der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg fuhrt die Goitzsche

als Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung auf.
Marketingkonzept mit Leitbild des Landkreises Anhal t-Bitterfeld

Das Marketingkonzept mit Leitbild des Landkreises Anhalt-Bitterfeld definiert drei Haupt-
ziele: Wirtschaftskraft starken, Starkung der Innovationskraft und Verbesserung der Le-

bensraumqualitat.
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Der Landschaftspark Goitzsche als ein raumlicher Schwerpunkt stellt einen touristisch

ansprechbaren Landschaftsraum dar.
3.4  Flachennutzungsplan

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Goitzscheufer® befindet sich im Bereich des
fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Gemeinde Muldestausee, OT Pouch, Neube-
kanntmachung in der Fassung der 1. Anderung.

Der Planbereich der 2. Anderung ist Teil der Sonderbauflache S 3: ,Innerhalb der Son-
derbauflache S 3 sind maximal 15 % der Gesamtflache fur eine bauliche Nutzung vorge-
sehen.”

Ferner verlauft ein Hauptwanderweg / Uberregionaler Radweg durch das Plangebiet.
Das Plangebiet ist als Altbergbaugebiet, schadengefahrdetes Gebiet gekennzeichnet.
Am Ende der Talgasse ist eine Flache, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind, markiert.
Tell Il, Planinhalt
4, Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan ,Goitzscheufer” wollte die Gemeinde Muldestausee die bauleit-
planerischen Voraussetzungen zur Entwicklung des Ufers zu einem Gebiet fur die Frei-
zeit- und Erholungsnutzung und den Tourismus schaffen.

Mit einer 1. Anderung und Erweiterung sollte eine alternative ErschlieBung der uferna-
hen Bauflachen erfolgen und weitere Flachen entlang der Goitzsche mit einbezogen
werden. Die 1. Anderung und Erweiterung besitzt allerdings keine Rechtskraft.

Der Bebauungsplan wurde bisher (im Planbereich der 2. Anderung) nicht umgesetzt.
Zielsetzung der 2. Anderung ist die Entwicklung des Plangebietes im Sinne des urs-
pringlichen Leitmotives Freizeit / Erholung / Tourismus.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt dabei wieder, wie im Ursprungsplan vorgesehen,
von der Zufahrtstral3e aus, an der sich die Feuerwehr sowie ein Einkaufsmarkt befinden

und die direkt an die Dibener StrafRe (B 100/183) angebunden ist.
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4.1

4.2

Verkehrskonzept

AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber eine Zufahrtstralle erschlossen, die auf Hohe der Feuerwehr

bzw. des Einkaufsmarktes in die Dibener StralRe (B 100/183, Innerorts) miindet.

Innere Erschlielung

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber Privatstraflien.

Die Baufelder werden Uber ringférmig gefuhrte ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung: Verkehrsberuhigter Bereich® erschlossen, die Stichstrallen enden jeweils in
einer Wendeanlage Typ 5 mit einem Wendekreisradius von 9,00 m.

Die Straf3en sind fur Richtungsverkehr bzw. als Einbahnstral3en ausgelegt.

Der vorhandene Uferweg wird Uber die Ausweisung ,Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg sowie Verkehrsgrin“ gesichert. Eine offentliche

Widmung soll erfolgen.

Das Baugebiet selber ist tber zwei ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FuRR- und Radweg sowie Verkehrsgrin“ an den Uferweg angeschlossen, die vorgesehe-
ne Breite soll Raum fir Gestaltungsmdoglichkeiten bieten und gleichzeitig gewéhrleisten,
dass in Notfallen eine Befahrbarkeit mit Rettungsfahrzeugen maéglich ist (Zufahrt Ufer-
weg / Strand, Zusatz: ,sowie Feuerwehrzufahrt*) bzw. eine Befahrbarkeit mit Versor-

gungsfahrzeugen und Trailern mdglich ist (Zufahrt Uferweg / Anleger).

FuRRganger
Abseits der Serpentine als Hauptzufahrt zum Plangebiet ist ein (privater) Fulweg als

direkte fu3laufige Verbindung ins Plangebiet / zum Strandbereich festgeschrieben.

Von der Talgasse aus erfolgt, von der angrenzenden Wendeanlage aus, ebenfalls eine
direkte fulaufige Anbindung des Plangebietes an den Uferweg.

Ferner ist innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige

Bepflanzungen (siehe auch 4.2) das Anlegen von Ful3wegen zulassig.

Grin- und Freiflachenkonzept

Das Plangebiet wird derzeit fur Erschlielungsmalinahmen tberformt.
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Der Ursprungsplan einschlief3lich seines Grin- und Freiflachenkonzeptes wurde bisher

nicht umgesetzt. Daher wird vorgeschlagen, fir den aktuellen Griinordnungsplan eine

Neubewertung vorzunehmen.

Mit Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)

BauGB ist auch der erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

nach § 2 Abs. 4 BauGB festzulegen.

Die Bauflachen sind umgeben von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstige Bepflanzungen. Auch der Uferbereich ist zur Halfte als Flache zum An-

pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen ausgewiesen.

Innerhalb dieser Flachen ist das Anlegen von Fuliwegen zulassig, diese durfen jedoch

nur in teilversiegelter Bauweise ausgefiihrt werden.

Die als Griinflachen ausgewiesenen Bereiche sind mit folgenden Zweckbestimmungen /

Uberlagerungen versehen:

- Zweckbestimmung Badestrand

- Uberlagert mit einer Flache fur die Abwasserbeseitigung, hier: Absetzbecken / Einleit-
stelle fur Niederschlagswasser, naturnah

- Stellflache Trailer, saisonale Nutzung, teilversiegelter Bauweise

- Stellplatze Pkw, Garagen: teilversiegelter Bauweise, Dachbegriinung der Garagen

Ein Teil der Hangflachen wird als Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen.

Ebenso wird der westliche Uferbereich zwischen Uferweg und Goitzsche als Flachen mit
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-

tigen Bepflanzungen ausgewiesen.

Im Rahmen des Vorentwurfes kann noch keine detaillierte Betrachtung der Eingriffe
erfolgen. Mit Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §
4 (1) BauGB ist auch der erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-

fung nach § 2 Abs. 4 BauGB festzulegen.
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5.

5.1

5.1.1

Planinhalt und Festsetzungen

Bebauung - Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden als sonstige Sondergebiete i.S.d. § 11 BauNVO mit differenzier-
ten Zweckbestimmungen festgesetzt. Schwerpunkt bildet hier - unter Berlicksichtigung

der Vorgéanger-Planung bzw. der Ubergeordneten Vorgaben - die Fremdenbeherber-

gung.
Im Einzelnen werden folgende Zweckbestimmungen festgesetzt:

SO 1, Ferienwohnungen, Hotel

Als Ferienwohnungen gelten Gebaude und Anlagen, die aufgrund ihrer Lage, GroRRe,
Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt geeignet und
dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung zu dienen.

Als Hotel gelten Geb&ude und Anlagen des Beherbergungsgewerbes mit Schank- und
Speisewirtschaften sowie gewerbliche Nutzungen in Verbindung mit Tourismus, Freizeit,

Sport und Erholung.

SO 2, Ferienwohnungen

Als Ferienwohnungen gelten Gebaude und Anlagen, die aufgrund ihrer Lage, GrolRe,
Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und
dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur

Erholung zu dienen.

SO 3, SO 4, Ferienhduser

Als Ferienhauser gelten Gebaude und Anlagen, die aufgrund ihrer Lage, GréRRe, Aus-

stattung, ErschlieBung und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu
bestimmt sind, Gberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erho-
lung zu dienen. Die Gebaude verfliigen dabei Gber maximal zwei Nutzungseinheiten und

sind gegeniuber Nachbargebauden baulich getrennt.
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5.1.2

51.3

SO 5, Strandbar/Bistro/Café

Seeseitig gelegen am Uferweg ist nahe dem Badestrand eine Bauflache fur Gastrono-
mie (Strandbar/Bistro/Café) vorgesehen.

Eine Wohnnutzung flr Bewirtschaftungs- und Betreuungspersonal ist nicht vorgesehen.

SO 6, Infrastruktur Marina

Mit dem Bauflachen fir ,Infrastruktur® soll die Errichtung dauerhaft nutzbarer baulicher
Anlagen ermdglicht werden, die dem Betrieb der Marina dienen.
Zur Infrastruktur zahlen Sanitdranlagen sowie Anschlusspunkte fir Ver- und Entsor-

gungsanlagen (Wasser, Abwasser, Elektrizitat etc.) sowie das Biro des Hafenmeisters.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die Grund-, Geschossflachenzahl und die

Zahl der Vollgeschosse definiert.

Anzahl der

Baugebiet GRz GFz Vollgeschosse
SO 1 Ferienwohnungen, Hotel 0,4 1,2 -1

SO 2 Ferienwohnungen 0,4 1,2 -1

SO 3 Ferienhauser 0,4 -1

SO 4 Ferienhauser 0,4 I-11

SO 5  Strandbar/Bistro/Café 0,4 [

SO 6 Infrastruktur Marina 0,4 I

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf die festgesetzte Grundflachenzahl
um maximal bis zu 50 von Hundert durch die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten,

Zuwegungen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird grundsatzlich tUber die festgesetzte Geschossigkeit

definiert.
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5.2

5.3

54

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan setzt offene Bauweise fest. Damit ist gem&R § 22 Abs. 2 BauNVO
sichergestellt, dass die Gebaude in diesem Bereich maximal 50 m lang sein dirfen.

Die Uberbaubare Grundsttcksflache wird durch Baugrenzen definiert.

In Verbindung mit der Grundflachenzahl (siehe 5.1.2) bedeutet dies, dass bei den gro-
Ben Bauflachen einerseits ein grol3er Spielraum bei der Anordnung von Gebéauden ge-

wahrt wird und dennoch eine aufgelockerte Bebauung erfolgt.

Flachen fur Stellplatze (Trailer und Pkw) sowie  Garagen

Im Bereich der Grunflachen sind Flachen fir Stellplatze (Trailer und Pkw) sowie Gara-
gen ausgewiesen. Die Stellplatze sind in teilversiegelter Bauweise herzustellen, die Ga-

ragen mit einer Dachbegriinung zu versehen.

Verkehr

Das Plangebiet ist Uber eine Zufahrtstral3e erschlossen, die auf Hohe der Feuerwehr

bzw. des Einkaufsmarktes in die B 100/183 (Innerorts) mindet.

Innere ErschlieRung

Die innere Erschlielung erfolgt Giber Privatstralien.

Die Baufelder werden Uber ringformig gefuhrte ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung: Verkehrsberuhigter Bereich® erschlossen, die Stichstrallen enden jeweils in
einer Wendeanlage Typ 5 mit einem Wendekreisradius von 9,00 m.

Die Straf3en sind fur Richtungsverkehr bzw. als Einbahnstral3en ausgelegt.

Der vorhandene Uferweg wird Uber die Ausweisung ,Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg sowie Verkehrsgriin® gesichert. Eine offentliche

Widmung soll erfolgen.

Das Baugebiet selber ist tUber zwei ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FuRR- und Radweg sowie Verkehrsgrin“ an den Uferweg angeschlossen, die vorgesehe-
ne Breite soll Raum fiir Gestaltungsmoglichkeiten bieten und gleichzeitig gewéhrleisten,
dass in Notfallen eine Befahrbarkeit mit Rettungsfahrzeugen maéglich ist (Zufahrt Ufer-

weg / Strand, Zusatz: ,sowie Feuerwehrzufahrt) bzw. eine Befahrbarkeit mit Versor-
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5.5

5.6

gungsfahrzeugen und Trailern mdglich ist (Zufahrt Uferweg / Anleger).

FulRgénger
Abseits der Serpentine als Hauptzufahrt zum Plangebiet ist ein (privater) FuBweg als

direkte fulaufige Verbindung ins Plangebiet / zum Strandbereich festgeschrieben.

Von der Talgasse aus erfolgt, von der angrenzenden Wendeanlage aus, ebenfalls eine
direkte fu3laufige Anbindung des Plangebietes an den Uferweg.

Ferner ist innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige

Bepflanzungen (siehe auch 4.2) das Anlegen von Ful3wegen zulassig.

Versorgungsflachen und -leitungen

Medienversorgung

Die Moglichkeiten zur Medienversorgung (Trinkwasser, Strom, Gas, Telekommunikation

etc.) sind mit den Anbietern abzustimmen.

Loschwasserversorgung

Fur die Loschwasserversorgung kann auf die vorhandene Léschwasserenthahmestelle

an der Goitzsche zurtickgegriffen werden.

Abwasserbeseitigung

Die Mdglichkeiten zur Entsorgung / Ableitung des Schmutzwassers mussen mit dem

AZV Westliche Mulde abgestimmt werden.

Fir die Niederschlagsentwéasserung existiert keine offentliche Kanalisation. Die Entsor-
gung muss dezentral erfolgen.

Es wird ein Niederschlagswasser-Entsorgungskonzept in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehotrde des Kreises erarbeitet, das die Versickerung vor Ort bzw. die Einleitung
des Niederschlagswassers nach der Passage eines Rickhaltebeckens in die Goitzsche
vorsieht.

Die Regenwasserentsorgung ist damit gewahrleistet.

Freiflachen

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen

- zur Befestigung von Stellplatzen,
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5.7

5.8

5.8.1

5.8.2

zur Dachbegrinung von Garagen auf den daflir ausgewiesenen Flachen,

- zur Ausgestaltung der Griin- und Freiflachen,

- zu Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie

- zu Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Die Festsetzungen zur den Freiflachen stellen - neben den positiven dkologischen Aus-
wirkungen - sicher, dass sich die Bereiche der 2. Anderung harmonisch in das Gesamt-
bild des Poucher Goitzscheufers einfligen.

Trotzdem koénnen die Eingriffsfolgen voraussichtlich nicht durch entsprechende Festset-
zungen im Bebauungsplan innerhalb des Plangebietes vollstdndig kompensiert werden.
Eine detaillierte Betrachtung der Eingriffe muss noch erfolgen.

Das Kompensationsdefizit wird dann tber ein Punktekonto bei der Unteren Naturschutz-

behdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld ausgeglichen.
Ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen dirfen maximal 1,30 m hoch sein. Zulassig sind nur Hecken und Zaune.

Damit soll einerseits gewahrleistet werden, dass die privat genutzten Flachen von den
offentlichen Flachen abgegrenzt werden koénnen, andererseits aber Sichtbeziehungen
zur Goitzsche gewahrt werden kénnen und die zuldssige Bauform der Einfriedung ein

harmonisches Einfiigen in das Landschaftsbild gewahrleistet.
Umweltbelange
Altlasten

Der Flachennutzungsplan weist am Ende der Talgasse ist eine Flache, deren Boden mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, aus.

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder zur Mi  nderung schéadlicher Um-

welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschu tzgesetzes

Das Goitzscheufers des Ortsteils Pouch ist im Flachennutzungsplan vollflachig als Son-

derbauflache S 3 ausgewiesen, wenn auch mit dem Zusatz ,Innerhalb der Sonderbau-
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flache S 3 sind maximal 15 % der Gesamtflache flr eine bauliche Nutzung vorgesehen.”
Auch wenn das Mal} der baulichen Nutzung bezogen auf die Gesamtflache niedrig er-
scheint bedeutet eine solche Entwicklung doch eine weitraumige Uberformung beste-
hender Strukturen.

Die Ausweisung im Flachennutzungsplan ist ein deutliches Bekenntnis zu einem solchen
Prozess; betrachtet man den Flachennutzungsplan in seiner Gesamtheit ist zu erken-
nen, dass im Gegenzug Uferbereiche am Ost- bzw. Stdrand der Goitzsche durch ent-
sprechende Ausweisung von einer solchen Uberformung ausgenommen sind (Griinfla-
chen Sukzession, Waldflachen).

Die Nutzung des Ufers wird dem bestehenden Siedlungsgebiet zugeordnet, dafir wer-

den siedlungsferne Bereiche von einer Nutzung ausgenommen.

Aufgrund der Lage am Ful3e des Hanges unterhalb der Ortslage Pouch kénnen Larm-

technische Beeintrachtigungen, z.B. durch die B 100/183, ausgeschlossen werden.
6. Umweltbericht
6.1 Beschreibung des Planvorhabens
6.1.1 Art und Umfang der Planung

Mit dem Bebauungsplan ,Goitzscheufer” wollte die Gemeinde Muldestausee die bauleit-
planerischen Voraussetzungen zur Entwicklung des Ufers zu einem Gebiet fur die Frei-
zeit- und Erholungsnutzung und den Tourismus schaffen.

Der Bebauungsplan wurde bisher (im Planbereich der 2. Anderung) nicht umgesetzt.
Zielsetzung der 2. Anderung ist die Entwicklung des Plangebietes im Sinne des urs-
prunglichen Leitmotives Freizeit / Erholung / Tourismus.

Die festgelegte Grundflachenzahl (GRZ) fur die Teilbereiche liegt bei 0,2 - 0,4.

Als Bauhdhen werden ein bis maximal drei Geschosse zugelassen.

Der Bereiche der 2. Anderung umfasst insgesamt eine Flache von ca. 8,9 ha.

6.1.2 Darstellung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan trifft insbesondere folgende Regelungen:

- sonstige Sondergebiete i.S.d. § 11 BauNVO mit differenzierten Zweckbestimmungen,
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Schwerpunkt Fremdenbeherbergung,

- Mal} der baulichen Nutzung: Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
Bauweise, GRZ, GFZ, Zahl der Vollgeschosse,

- Verkehrsflachen,

- Grunflachen,

- Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft,

- Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen.

Weiterfihrende textliche Erlauterungen zu diesen Festsetzungen sind dem Kapitel 5

sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen es Bebauungsplanes zu ent-

nehmen.

6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vor-

habens

Das Plangebiet ist durch den ehemaligen Braunkohletagebau maf3geblich in seiner heu-
tigen Ausgestaltung gepragt worden.

Nach Flutung des Tagebaurestloches entstand die Goitzsche, eine ca. 13,3 km? grol3e
Seenlandschatft.

Das Ufer des Ortsteils Pouch wurde in den Folgejahren trotz rechtskraftigem Be-

bauungsplan nicht entwickelt.
6.2.1 Schutzgut Mensch

Die touristische Nutzung im Bereich der 2. Anderung beschréankt sich bisher auf den
Uferweg als Fahrrad- und Wanderroute mit Gberortlicher Bedeutung.

Eine Nutzung der Flachen i.S.d. geltenden Bauleitplanung mit Schwerpunkt ,Fremden-
beherbergung” wurde nicht umgesetzt.

Dies soll sich mit der 2. Anderung @ndern. Neben Hotel, Ferienwohnungen und -hausern
wird mit der Gastronomie zwischen Uferweg und Goitzsche sowie dem Badeplatz das

Angebot fiir Tourismus und Naherholung erweitert.
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6.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Mit der moglichen zuklnftigen Nutzung wird sich der Effekt auf Tier- und Pflanzenwelt

verstarken.

6.2.3 Schutzgut Boden

Die anstehenden Bdden im Geltungsbereich sind in weiten Teilen durch den Bergbau

gepragt.
6.2.4 Schutzgut Wasser

In Bezug auf das Grundwasser sind die Grundwasserneubildungsrate und der Schutz
des Grundwassers vor Schadstoffeintragen oder Verunreinigungen relevant. Diese wird
durch die zusatzliche Versiegelung beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigung kann durch
Versickerung vor Ort bzw. Ableitung des Niederschlagswassers in die Goitzsche mit

entsprechenden Schutzvorkehrungen deutlich gemindert werden.

6.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Klimatisch gehdort das Plangebiet zum Klimabezirk Leipziger Bucht.

Das Plangebiet ist mit natirlichen klimatischen Verhaltnissen (Freilandverhéltnissen)
gleichzusetzen.

Eine klimatische Belastung im Zusammenhang mit geringer Luftfeuchte oder erhdhter
Schwilegefahrdung durch versiegelte Flachen oder warmespeichernde Baumassen liegt

nicht vor.

6.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftshild des Geltungsbereiches ist gepragt durch die Tagebaurestlandschaft
bzw. durch die Nahe zu dieser Landschaft.

Mit dem Beginn der Flutung des Restloches hat ein neuer Zeitraum der Wandlung des
Landschaftsbildes begonnen, der mit dem Erreichen der endgultigen Wasserhdhe von
ca. 75 m NHN abgeschlossen wurde.

Nun ist die Wasserflache das entscheidend bestimmende Landschaftselement.
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6.2.7

6.2.8

6.3

6.4

Schutzgut Kultur

Durch die mdgliche Bebauung unterhalb des Poucher Schlosses / des Roten Turmes

werden diese Baudenkmaler nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Sachgtter

Im Plangebiet befinden sich keine Sachgditer.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nac  hteiligen Umweltauswirkungen

Die oben umrissenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen innerhalb des Be-
bauungsplanes verursachen umweltrelevante Wirkungen.

Mit der Errichtung neuer Bebauung sind negativen Umweltauswirkungen verbunden.

Die geplanten BaumaRnahmen im Zusammenhang mit der Umsetzung der 2. Anderung
stellen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 14 BNatSchG und § 6 NatSchG LSA
dar, weil sie die Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Ver-
anderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Dabei beschranken sich die Auswirkungen

raumlich auf das Vorhabengebiet und dessen Randbereiche.

Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmalln  ahmen

Der Uferbereich des Ortsteils Pouch ist bereits in der Ubergeordneten Planung als Son-
derbauflache benannt. Im Gegenzug wurden andere Bereiche der Goitzsche von einer
Nutzung bzw. Inanspruchnahme durch den Menschen ausgenommen.

Nicht Uberbaute Flachen sind entsprechend den Festsetzungen i.S.d. Griin- und Freifla-
chenkonzeptes zu entwickeln.

Die Einschrankung des naturlichen Wasserkreislaufes kann im Plangebiet durch die
Versickerung bzw. Einleitung anfallender Niederschlage in die Goitzsche wesentlich ge-
mindert werden.

Trotzdem koénnen die Eingriffsfolgen voraussichtlich durch entsprechende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan innerhalb des Plangebietes nicht vollstandig kompensiert wer-

den. Eine detaillierte Betrachtung der Eingriffe muss noch erfolgen.
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Das Kompensationsdefizit wird dann tber ein Punktekonto bei der Unteren Naturschutz-

behdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld ausgeglichen.

6.5 Zusammenfassung

Die 2. Anderung fiihrt die Entwicklung des Uferbereiches unterhalb des Ortsteils Pouch
fur den Tourismus und die Naherholung fort.
Dazu ist die bauplanungsrechtliche Absicherung der gewlnschten Entwicklung notwen-

dig, die mit vorliegender 2. Anderung erfolgt.

Gemeinde Muldestausee, den

(Burgermeisterin)
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Teil I1l, Tabellen

Flachenbilanz Bebauungsplan ,Goitzscheufer®, OT Pou

ch, 2. Anderung

Allgemeine Spezielle Flachenanteil
Flachennutzung | Flachennutzung in m2 in %
sonstige SO 1 Ferienwohnungen, Hotel 5.600 m2 6,3 %
Sondergebiete SO 2 Ferienwohnungen 6.475 m2 7,3%
SO 3 Ferienhauser 14.955 m2 16,7 %
SO 4 Ferienh&user 7.955 m2 8,9 %
SO 5 Strandbar/Bistro/Café 500 m2 0,6 %
SO 6 Infrastruktur Marina 550 m? 0,6 %
Summe sonstige Sondergebiete 36.035 m2 40,4 %
Verkehrsflachen | StralRenverkehrsflache 1.810 m2 2,0 %
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
- | Verkehrsberuhigter Bereich 5.090 m2 57 %
- | Ful3- und Radweg sowie Verkehrsgriin 5.175 m2 5,8 %
- | FuBweg 620 m2 0,7%
Summe Verkehrsflachen 12.695 m? 14,2 %
Grunflachen (auch: Badestelle, Stellplatze, Gberlagerte Flachen) 8.950 m2 10,0 %
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchernund s onsti-
ge Bepflanzungen 24.850 m2 27,9 %
Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzu ngen 6.720 m2 7,5 %
Geltungsbereich 89.250 m2 100,0 %
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Teil IV, Verfahren

Im Folgenden sind die bereits erfolgten Verfahrensschritte mit Datum oder Zeitraum ihrer

Durchfiihrung aufgefihrt:

17.02.2016 Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Muldestausee zur Aufstel-

lung des Bebauungsplanes Anderung 4 ,Halbinsel Pouch - Teilbereiche*
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Teil V, Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. | S. 1748)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt  (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 10. September 2013

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember
2010, zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVBI. LSA S. 21)
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Teil VI, Quellenverzeichnis

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-ST 2010) vom
16.02.2011, in Kraft getreten am 12.03.2011

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-
B-W) vom 07.10.2005, in Kraft seit 24.12.2006

- Aufstellung des Regionalen Entwicklungsplans Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (Fassung vom
17.10.2013)

- Marketingkonzept mit Leitbild - Grundsatze und Entwicklungsziele bis 2025 - Landkreis

Anhalt-Bitterfeld (April 2010)

- Gemeinde Muldestausee, Fortgeltender Flachennutzungsplan, Neubekanntmachung in der

Fassung der 1. Anderung, September 2012
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Anhang
Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1. Innerhalb des Sondergebietes SO 1 "Ferienwohnungen/Hotel" sind Gebaude und Anla-
gen, die aufgrund ihrer Lage, GréRRe, Ausstattung, ErschlielBung und Versorgung fur den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer ei-
nem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

Als Hotel gelten Gebédude und Anlagen des Beherbergungsgewerbes mit Schank- und
Speisewirtschaften sowie gewerbliche Nutzungen in Verbindung mit Tourismus, Freizeit,

Sport und Erholung.

2. Innerhalb des Sondergebietes SO 2 ,Ferienwohnungen* sind Gebaude und Anlagen
zulassig, die aufgrund ihrer Lage, Grof3e, Ausstattung, ErschlielBung und Versorgung fir
den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer

einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

3. Innerhalb der Sondergebiete SO 3 und SO 4 ,Ferienhduser” sind Geb&aude und Anlagen
zulassig, die aufgrund ihrer Lage, Grof3e, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fur
den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer
einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Die Gebaude verfiigen da-
bei Uber maximal zwei Nutzungseinheiten und sind gegeniiber Nachbargebduden bau-

lich getrennt.

4, Innerhalb des Sondergebietes SO 5 ,, Strandbar/Bistro/Café" sind Gebaude und Anlagen
zulassig, die aufgrund ihrer Lage, GréRRe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung
einem Gastronomiebetrieb dienen.

Eine Wohnnutzung flr Bewirtschaftungs- und Betreuungspersonal ist nicht zulassig.

5. Innerhalb des Sondergebietes SO 6 ,, Infrastruktur Marina“ sind dauerhaft nutzbare Ge-
baude und Anlagen zuldssig, die dem Betrieb der Marina dienen.
Zur Infrastruktur zahlen Sanitdranlagen sowie Anschlusspunkte fir Ver- und Entsor-

gungsanlagen (Wasser, Abwasser, Elektrizitat etc.) sowie das Biro des Hafenmeisters.
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MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

6. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf die festgesetzte Grundflachenzahl
um maximal bis zu 50 von Hundert durch die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten,

Zuwegungen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO uberschritten werden.

Verkehrsflachen (8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

7. Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg sowie Verkehrs-
grin sind so auszulegen bzw. zu erhalten, dass in Notféllen eine Befahrbarkeit mit Ret-

tungsfahrzeugen maoglich ist (Zufahrt Uferweg / Badeplatz / Marina).

Griunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

8. Innerhalb der Griinflache mit der Uberlagerung einer Flache fur Stellplatze Pkw bzw.
Trailer sind Flachenversiegelungen mit wasserdurchlassigen Belagen zulassig. Die was-
serdurchlassigen Beldge sind zu begriinen. Die verbleibenden Flachen sind durch ge-

zielte Mahd und Ansiedlung von Arten zu einem Wiesenstandort zu entwickeln.

9. Innerhalb der Griinflache mit der Uberlagerung einer Flache fiir die Abwasserbeseiti-
gung sind das Absetzbecken sowie die Einleitstellen fir Niederschlagswasser naturnah
Zu gestalten. Die verbleibenden Flachen sind durch gezielte Mahd und Ansiedlung von

Arten zu einem Wiesenstandort zu entwickeln.

10. Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Badestrand” ist das Anlegen von
Sandflachen zulassig. Die verbleibenden Flachen sind durch gezielte Mahd und Ansied-

lung von Arten zu einem Wiesenstandort zu entwickeln.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

11. Die sonstigen Sondergebiete sind in den nicht Gberbauten Teilen als magere Offenlan-
der ohne Gehoélze dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. Sie sind durch regelméRige

Mahd zu pflegen. Das Schnittgut ist zu hackseln oder zu entfernen.

12. Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern oder nach der

Passage eines Ruckhaltebeckens in die Goitzsche einzuleiten.
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Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren bleiben von der Festset-

zung unberihrt.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr.

25 a) BauGB)

13.  Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind so zu gliedern, dass je 4 Stellplatze ein
hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm gepflanzt

wird.

14. Die Dacher von Garagen, die auf der Flache fur Stellplatze und Garagen errichtet wer-

den, sind extensiv zu begriinen.

15. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

.F 1 sind mit Feldgehdlzen aus heimischen Arten zu bepflanzen.

16. Entlang des Uferweges auf der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ,F 2“ ist eine Baumreihe kleinkroniger Baumarten entspre-
chend folgender Pflanzliste mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm anzulegen:

Acer campestre ,Elsrijk” Feldahorn
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Quercus robur ,Fastigiata“® S&ulen-Eiche
Tilia cordata ,,Roelvo® Winterlinde

Der Pflanzabstand sollte 12 - 14 m betragen.

17. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

.F 3“ sind als Heide- und Grasnelken-Trockenrasen zu entwickeln.

18. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist das Anlegen von FulBwegen zulassig. Die Befestigung der FuRwege darf nur

in teilversiegelter Bauweise erfolgen.

Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

19. Der vorhandene Bewuchs auf den gekennzeichneten Flachen ist zu erhalten und bei

Ausfall bzw. Beschadigung durch standortgerechte Neupflanzungen zu ersetzen.
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Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA)

20. Einfriedungen dirfen maximal 1,30 m hoch sein. Zulassig sind nur Hecken und Z&aune.
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