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Satzung der Gemeinde Muldestausee Uber die Aufstellung der

2Anderung und Erwetterung des Bebauungsplanes Wohngebiet
"Bin Wasserwerk”, 0T Muldenstein

Prombel:

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23092004
BCBL [ S2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Cesetzes zur Starkung
oer Innenentwicklung in cen Stadten und Cemeinden und weiteren Fortent—
wicklung des Stadtebaurechts vom 1062013 (BGEL 1 S1548) und durch Art 1
des Cesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bel der Entwicklung in den
Stedten und Gemeinden vom 2207201 BCBL [ S109), in der derzeit giltigen
Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat Mudestausee
folgende Satzung Uber die 2Anderung und Erweiterung des Bebauungs—
planes Wohngebiet "Am Wasserwerk”, 0T Muldenstein bestenend aus der
Planzeichnung (Tel A) und den textlichen Festsetzungen (Tel B), erlassen

Muldestousee, den

Unterschrift Burgermelsterin
- Siegel -

Verfahrensvermerke

1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Muldestausee hat in seiner Sitzung am xxoxx 2015 mit dem
Beschluss—Nr xx/2015 die Aufstellung des Bebouungsplones Wohngebiet
"Am Wosserwerk' — 2Pnderung und Erueterung beschlossen Die orts—
Unliche Bekonntmachung des Aufstellungsheschlusses gemdl § 2 (1) BaulB
erfolgte im Amtsblatt der Gemeinde Muldestousee am xxxx 2015

Muldestousee, den

Unterschrift Burgermeisterin
— Siegel —

2 Biligungs— und Auslegungsbeschluss, cffentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat om xxxx 2015 mit Beschluss N xx/2015 die Aufstellung
des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilliot und zur Auslegung bestinmt
gendfd S8 3 (2) und 4 (2) BaulB in Verbindung mit § 4a BauCB Die offentliche
Bekanntmachung Uoer den Auslegungsbeschluss erfolgte in Amtsblatt der
Gemeinde Muldestausee am xxxx 2015, die Auslegung erfolgte vom xxxx 2015

bis xxxx 2015

Muldestousee, den

Unterschrift Burgermeisterin
— Siegel —

3 Beteligung Troger offentlicher Belange

Uie von der Plorung bertnrten Trager offentlicher Belange sind rit

Schrelben vom xxxx 2015 gena3 § 4 (2) BaulB zur Abgabe einer Stellung—
nohme cufgefordert worden

Muldestousee, den

Unterschrift Burgermeisterin
= Siegel —

4 Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Muldestausee hat die vorgebrachten Bederken und
Anregungen der Blrger souie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange in seiner Sitzung am xxxx 2015 gepriift Das Ergebnis ist mitgetsilt
worden

Der Gemeinderat Mudestausee hat den Bebouungsplon Wohngebiet A
Wosserwerk" = 2Anderung und Erweiterung, bestehend cus der Plon—
zeichnung (Tell A) und den textlichen Festsetzungen (Tel B), in der Sitzung

am xxxx 205 mit Beschluss N xx/2015 als Satzung gemdf3 S 10 BauGB
beschlossen

Muldestousee, den

Unterschrift Burgermeisterin
- Siegel —

5 Ausfertigung

Der Bebouungsplan Wonngebiet "An Wasserwerk' — 2fnderung und Erweiterung be—

stehend aus Planzeichnung (Tel A) und textlichen Festsetzungen (Tel B) wird hierrit
ausgefertigt

Muldestausee, den

Unterschrift Burgermeisterin
- Segel -

6 Bekonntmachung, In—Kraft=Treten

Die Stelle, bel welcher der Bebouungsplon cuf Douer wahrend der Dienststunden von
Jedermann eingesehen werden kann und Uber cen Inhalt Auskunft zu ertelen ist, ist

im Amtsolatt der Cemeinde Muldestausee vom 20xx artsublich bekannt gemacht
worden

In der Bekanntmachung ist ein Hnweis ouf § 214 BauGB iVm § 25 BauGB erfolgt

Die Satzung ist am 2005 in Kraft getreten

Unterschrift Burgermeisterin
- Segel -

‘I Verletzung von Verfahrens— und Farmvorschriften
Inrerhalb eines Johres noch Inkrafttreten des Bebauungsplones sind Mengel der

Aoudgung oder die Verletzung von Verfohrens— und Formvorschriften beim Zustande—
kommen des Bebauungsplanes — nicht geltend — gemacht worden

Muldestausee, den

Unterschrift Burgermeisterin
— Segel —

Textliche Festsetzungen (Tel B)
11 Art der badichen Nutzung (8§ 9 () 1BauCB)

Es handelt sich um gn Allgemegines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

12 Mo} der boulichen Nutzung & 9 Aos 1N 1 BauGB in Verbindung mit S 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
a) De Grundflachenzonl ist auf 04 festgesetzt
b) Die Zahl der Vollgeschosse uird it gins festgesetzt

13 Bauweise, Baugrenzen, Bauinen & 9 () 1BauGB in Verbindung mit § 22 und § 73
BaulVO)

Es wird ene offene Bouweise ('0) festgesetzt (8 22 (2) BauNVO)

14 Offentliche und private Grnfldchen (§ 9 (1) 15 BouGB)

Die Floichen auf den privaten Grundstiicken, die auferholb der Uoerbouoaren
Grundsticksflache liegen und nicht fur die Schaffung von Stellpldtzen, Zufohrts—
wegen oder Frelagerpldtzen benctigt werden, sind als Grinflédchen anzulegen

15 Anschluss on Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BouGB)

Entlang von Gffentlichen Verkehrsflachen sind nur Einfriedungen bis zu einer
Hohe von 1,30m zuldssig

16 Flachen fur Nebenonlogen sowie Stellplatze und Garagen § 9 (1) 4 BauGB)

o) Je Wohneinheit werden zwei Stellpldtze ols Mndestonforderung festgesetzt

b) Die Stellplotze fur Eigenheime sind grundsttzlich innerhalb der Grundstiicks—
grenze vorzusehen

c) ImBereich der privaten Grinflochen ist die Errichtung von bedichen Arlagen,
wie Gartenlouben, Pavilon oder Gertteschuppen bis 10m? zuldssig

17 Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§3 ()20 BauCB)

Fur die Dachentwdsserung ist eine naturliche Versickerung auf dem Grundstiick
zu gewdhrleisten (zB Grabensystem, naturnahes Ruckhaltebecken, Sammlung in
[isternen zur Wederverwendung bei der Bewdsserung van Freiflachen) Eine Ver—
ndssung des Grundstiickes ist durch gesignete Zusctzmafinohmen zu verhindern

Grunordnerische Festsetzungen

2" I Geltungsbereich des Bebouungsplanes ist eine Begruinung durch Anpflenzung
mit Lauo— und Nodelgehdlzen vorzusehen Der Antell heimischer Loubgenslzer
ist in den Gridnfléchen mit mindestens /5 vH aller Geholzpflanzungen festgesetzt

22 In den im Plon gekennzeichneten Flachen ist der vorhandene Boumbestond zu
erholten

23 Auf den Privatgrundstiicken sind e Houptbouksrper und 100m? versiegelter
Fléiche mindestens 3 heimische Lauobdume cls Hochstamm oder bodenstandige

Oostbtiume als Mttel— ooer Hochstarmm zu pflanzen, zu pflegen und douerhaft
zu erhalten

24 De Bepflanzung der cffentlichen Erschlieflungsstrafle des Wohngebietes erfolgt
mit enheimischen Lauobtumen
Die offentlichen Straflen sind mit Einzelbtumen ols Hochstamm, 3x verpflonzt, zu
bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhaolten

25 Die im Plan gekennzeichneten Flachen fur das Anpflanzen von Boumen und
Strauchern sind entsprechend den Gegeben—heiten des Flachenzuschnittes
und den stadtebaulichen und freiraumgestalterischen Anspriichen dicht mit
heimschen und standortgerechten Hochstammen und Strduchern zu bepflonzen

26 Auf _Jecem Privatgrundstiick des Wohngebietes ist die Flache zuischen der
Straflenverkenrsfldche und der Baugrenze als Vargarten zu gestalten
Grundstiickszufohrten sind von dieser Regelung cusgeschlossen

2] Kleingdrten zur Selbstversorgung sind ouf den jeweligen Porzellen des Wohn—
gebietes zuldssig Jostgehdlze sind standortgerecht cuszuwdhlen

28 Die Anloge von Kleinteichen auf den Privatgrundstiicken ist zulgssig

29 Nederschlagswasser cer Dachentuwtisserung ist auf den Privatgrundsticken
zu versickern oder fur die Bewdsserung der Grundsticksflachen zu nutzen

20 Eingegongene Baume und Striucher sind durch die Eigentlimer der _jeweligen
Floche zu ersetzen

211 Die Schaffung gunstiger Wochstumsbedingungen durch die Bodenvarbereitung
nach DIN 18915 ist zu garantieren

212 Die Gehdlzpflonzungen sind zu veronkern und Schutzeinrichtungen vorzusehen

23 Die Fertigstellungs— und Entwicklungspflege der Pflanzgebote wird auf 3 Jahre
festgesetzt

214 Zur besseren londuirtschaftlichen Einbindung, fur den Wosserrtickhalt und
oufgrund oer positiven Keinklinatischen Wirkung ist die Dachbegrunung von
Flachdachern, ouf Carports und Corogen zuldssig
Folgende Arten werden empfonlen

Achillea cgeratifolia
Achilleo tomentosa
Alyssum soxatle
Bromus sterilis
Corydolis lutea
Festuca dlouca
Festuca Scaparic
Hypericum colycinum
Linario pellica

Dalmatiner—Sibergorbe
Teppich—Scharfgarbe
Felsen—Steinkraut
Taube Trespe
Lerchensporn
Blauschuingel
Barenfellgras
Joharneskraut
/imbelkraut

| (§5Abs. 2Nr. 5 und Abs 4,8 9 Abs 1N- 15 und Abs. 6 BauCB)
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Sonstige Planzeichen

Grenze des rdunlichen Geltungshbereichs des

Bebauungsplans
(§ 9 Aos. 7 BaubB)

Kennzeichnung nochrichtlicher Uoernohmen

(§ 9 Abs 6 BauGB)
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Flurstlicksnummer

Flurstlicksgrenze

215 Die Verwendung von Ceristkletterpflanzen und Selbostklimmern zur Fossaden—

begriinung, fur Corports oder zur Gestaltung von Gortenelementen ist zuldssig
und sollte fur geeignete Flachen genutzt werden
Folgende Arten werden empfonlen
Clematis in Arten und Sorten
Hedera in Arten und Sorten

Hydrangea
Lonicera in

petioclaris
Arten und Sorten

Parthenocissus guinauefolia
Polygonum auberti

Rosa in Arten und Sorten
Wisteria sinensis

Waldrebe

Efeu

Kletterhortensie
Gelfolatter
Jungfernrebe
Schling=KnGterich
Kletterrosen
Chinesischer Blauregen

Folgende grofikronige Laubbtume Hochstamme, Stommunfang 16—18cm) sind zu pflanzen
Acer platanoides

Acer campestre
Betua pendula

Fraxinus ex

celsior

Tlia cordota
Tiia platyphullos

Spitzahorn
Feldahorn

Hange—/ Trouerbirke
Germeine Esche
Winterlinde
Sommerlinde

Folgende Straucher und Hecken (Mndesthone 60—100cm) sind zu pflonzen
Corylus avellona

Crateegus |

cevigata

Cratoegus monogyna
Prunus spinosa
Prunus padus

Rosa conina

Samoucus nigra

Gemeine Hosel
Jweigriffelige Weifdorn
Eingriffelige Welldorn
Schlehdorn
Traubenkirsche
Hundsrose
Schwarzer Holunder

Folgende Arten werden cls Vorzugspflonzen Kleinstrducher und Bodendecker) empfohlen
Buxus sempervirens

Cornus in Arten und Sorten
Hedera in Arten und Sorten

Ligustrum wu
Rosa canina

lgare

Rosa in Arten und Sorten

Buchsboum
Hartriegel
Efeu
Liguster
Hundsrose
Kletterrosen

Folgende Sorten gebietstypischer rittel— und hochstammiger Oostbdume werden empfohlen

Apfel

Birne

Kirsche

Pflaume

Kaiser Wihelm

Rote Sternrenette
Boskoop

Winterrarmbour

Kostliche von Charneux
Gute Luise

Wiliems Christ
Norchauser Winterforelle
Teickners Schuorze Herzkirsche
Querfurter Konigekirsche
Badebarner Braune
Hedelfinger

Bunhler Frihzuetsche
Hauszuetsche

Mirolelle Von Nancy
Grofe Grine Reneklode

Gemeinde Muldestausee

BEBAUUNGSPLAN
Wohngebiet "Am Wasserwerk", Muldenstein

Gemarkung Muldenstein
Flur 1

Auslegungsexemplar
2.Anderung und Erweiterung
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