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8. Umweltbericht

8.1 Kurzbeschreibung und Lage des Plangebietes

Das Planungsgebiet erstreckt sich entlang des Siidufers des Groéberner Sees und umfasst die
Flache des ehemaligen Tagebaus Grébern. Grdbern befindet sich sidlich der Stadt Grafenhaini-
chen, im Landkreis Anhalt-Bitterfeld.

Die Anderungen und die Erganzung umfassen eine Gesamtflache von ca. 2,35 ha.

8.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

Mit der vorliegenden Planung des BEBAUUNGSPLANES “OKOLOGISCHES FERIENDORF GROBERNER
SEE - 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG* soll die Entwicklung von Erholung, Freizeit und touristischer
Nutzung unter Beachtung der dkologischen Aspekte verbessert werden.

Durch die aktuelle Planung wird die Rechtsgrundlage fur die Umsetzung der Veranderung der
Festsetzungen innerhalb des vorhandenen Sondergebietes geschaffen.

Die Anderungen der aktuellen Planung umfassen die Erweiterung des nérdlichen Geltungsberei-
ches und weitere 7 Anderungen der Festsetzungen, die sich auf Grund ihrer geographischen
Lage auf insgesamt 4 Anderungs-Teilflachen zuordnen lassen.

Durch die Planung und die zu andernden Festsetzungen werden im Einzelnen folgende Pla-
nungsziele angestrebt:

1. Ergdnzung bzw. Erweiterung Teilfliche 1 an der nérdlichen Plangebietsgrenze inner-
halb des Sondergebietes SO 1 fur die Entwicklung eines SO Hafen (Gewasserbereich)

2. Anderungs- Teilfliche 2 mit bislang als MaRnahmeflachen festgesetzten Ausgleichsfla-
chen innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO 3 fir die erweiterte Flachennut-
zung des SO 3

3. Anderungs- Teilfliche 3 mit einer bislang als Verkehrsfliche festgesetzten Teilflache,
nordlich des Sondergebietes SO 9 fiir eine zusétzliche Flache zur Umsetzung von Malf3-
nahmen zum Ausgleich.

4.1 Anderungs- Teilfliche 4 mit einer bislang als Verkehrsfliche festgesetzten Teilflache
zugunsten der erweiterten Flachennutzung des SO 10 ,touristische Infrastruktur
(Kreisel)

4.2 Anderungs- Teilfliche 4 mit bislang als Verkehrsfliche festgesetzten Teilflaichen zu-
gunsten der erweiterten Flachennutzung des Sondergebietes SO 14 fiir Stellflichen
(Kreisel)

4.3 Anderungs- Teilfliche 4 mit einer bislang als Verkehrsfliche festgesetzten Teilflache
zugunsten der erweiterten Flachennutzung fiir das Sondergebiet SO 14, SO 14a und
einer zusatzliche Flache fir die Umsetzung von MaRnhahmen zum Ausgleich

4.4 Anderungs- Teilfliche 4 mit einer bislang als Sondergebiet SO 14 ,touristische Infra-
struktur” festgesetzten Teilflache in ein Wohngebiet und eine zusatzliche Flache fir
die Umsetzung von MaRnahmen zum Ausgleich

4.5 Anderungs- Teilfliche 4 mit einer bislang als Verkehrsfliache festgesetzten Teilflaiche
zugunsten der erweiterten Flachennutzung des SO 15 ,touristische Infrastruktur
(Kreisel)
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Das Sondergebiet SO 14 wird im Zuge der 1. Anderung und Erganzung des BBP ,Okologisches
Feriendorf Gréberner See“ auch hinsichtlich seiner Art der baulichen Nutzung fiir einen Teilbe-
reich (SO 14a) geandert, was an dieser Stelle einen rein informellen Charakter hat, da das Maf}
der baulichen Nutzung fir SO 14 und SO 14a unverandert bleibt und lediglich einzelne Nutzungen
zugelassen bzw. gestrichen werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes soll entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleistet werden. Im Rahmen der Planung sollen die privaten und &ffentlichen
Belange gemal} § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander abgewogen werden. Ins-
besondere sind folgende Belange zu beriicksichtigen:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

e die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

e die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

e die Belange der Wirtschaft

e die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

8.3 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

8.3.1 Gesetzliche Planungsvorgaben

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Diese Belange sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BAUGB:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

- die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erflullung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemein-
schaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,
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- die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, c und d.

Weitere Fachgesetze

In den einschlagigen Fachgesetzen sind Ziele des Umweltschutzes definiert, die fir die Aufstel-
lung bzw. Anderung des Bebauungsplanes relevant sind. Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter
des Naturhaushaltes, die Schutzgiter Landschaft, Mensch sowie die Kultur- und Sachgiter hat
der Bebauungsplan neben den im BAUGESETZBUCH insbesondere auch die im BUNDESNATUR-
SCHUTZGESETZ, BUNDESBODENSCHUTZGESETZ, VWWASSERHAUSHALTSGESETZ, BUNDES-IMMISSIONS-
SCHUTZGESETZ sowie die im NATURSCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT, WASSERGESETZ
DES LANDES SACHSEN-ANHALT und DENKMALSCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT formu-
lierten Ziele zu bertcksichtigen.

8.3.2. Fachplanungsvorgaben

Die nachfolgenden Aussagen zu Fachplanungen wurden dem Teil | und Teil Il der Begriindung
zum BEBAUUNGSPLAN ,OKOLOGISCHES FERIENDORF GROBERNER SEE*, der Gemeinde Muldestau-
see, OT Grobern entnommen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Grébern hat im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung einen Flachennut-
zungsplan aufgestellt, der im Jahre 1994 genehmigt wurde. Dieser Plan ist durch zwei geneh-
migte Anderungen an die aktuellen raumplanerischen, dkonomischen und umweltrelevanten Er-
fordernisse angepasst worden. Die 2.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Grobern (genehmigt im Jahre 2007) berlicksichtigt insbesondere folgende Schwerpunkte:

- die Entwicklung einer interessanten, abwechslungsreichen und vielseitig zu nutzenden
Kulturlandschaft und die Gestaltung eines attraktiven Orts- und Landschaftsbildes

- die Sanierung des ehemaligen Tagebaus Grobern und die Umsetzung des Entwick-
lungskonzeptes zur Realisierung eines Uberregionalen Freizeit- und Naherholungsge-
bietes am Groberner See mit einem verbesserten Arbeitsplatzangebot

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Grébern (1. Anderungsbereich) wird der Bereich des
Plangebiets

- Als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Freizeit und Tourismus festgesetzt.
Dies entspricht der geplanten Ausweisung im Bebauungsplan, so dass der Bebauungs-
plan aus dem FNP entwickelt wird.

Nach Aussage des Flachennutzungsplans erstreckt sich im Norden der Sonderbauflache Frei-
zeit und Erholung der Randbereich eines Bergbaufeldes zur Gewinnung von Braunkohle (Fla-
chen fur die Gewinnung von Bodenschéatzen / Bewilligung II-A-b-75/93 zur Gewinnung von
Braunkohle). Mit der im Jahre 2003 begonnenen Flutung des Sees sind von der Bergbaugesell-
schaft speziellen Bedingungen geschaffen worden, die einer Gberlagernden Ausweisung als
Sondergebiet fur Freizeit und Erholung nicht entgegenstehen.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Inhalte des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Grdbern berlcksichtigt.

Eine Anderung des FNP ist nicht erforderlich.
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Seitens der Gemeinde Muldestausee wurde iber ein Anderungs- und Erganzungsverfahren ein
aktueller Flachennutzungsplan der Gemeinde Muldestausee erarbeitet, der das gesamte Ge-
meindegebiet der Gemeinde Muldestausee beriicksichtigt und am 28.09.2022 rechtswirksam
geworden ist.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan finden die Anderungen und Ergénzungen des BBP
,Okologisches Feriendorf Groberner See“ vollumféanglich Beriicksichtigung, so dass beide Pla-
nungsinstrumente aufeinander abgestimmt sind.

Bebauungsplan

Grundlage fiir den BEBAUUNGSPLAN ,OKOLOGISCHES FEERIENDORF GROBERNER SEE 1. ANDERUNG
UND ERGANZUNG® ist der am 28.05.2014 in Kraft getretene und rechtskraftig bestehende, gleich-
namige Ursprungsbebauungsplan, in dessen Geltungsbereich die Anderungen und Erganzungen
des aktuellen B-Plans vorgenommen werden.

Der vorliegende B-Plan ,Okologisches Feriendorf Gréberner See*“ beriicksichtigt die Ziele der
Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg und leistet einen wichtigen Bei-
trag zur Umsetzung des Regionalen Teilentwicklungsprogramms fiir den Raum Grobern, der
innerhalb des Planungsbereiches Grafenhainichen liegt und Bestandteil der nachfolgenden
Festlegungen ist.

e Vorranggebiet fur intensive Erholung (IE)

e Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft Randbereiche des Tagebausees Grdbern

e Vorsorgegebiet fir Erholung Bereiche des Tagebau Grébern

e Vorsorgegebiet fir Aufforstung

Umweltbericht zum Bebauungsplan

Zum bereits vorliegenden BEBAUUNGSPLAN ,OKOLOGISCHES FERIENDORF GROBERNER SEE wurde
ein Umweltbericht erstellt. Dieser Umweltbericht beinhaltet die Bestandsermittiung und Bewer-
tung der durch die Nutzungsfestsetzung einhergehenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild. Durch die abschlielende Formulierung von Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen und den Festsetzungen von AusgleichsmalRnahmen liegt mit diesem Umweltbericht
ein grinordnerisches Grundkonzept fiir das festgesetzte Sondergebiet ,Feriendorf” vor.

Durch die aktuelle Planung des BEBAUUNGSPLANES ,,OKOLOGISCHES FERIENDORF GROBERNER SEE
1. ANDERUNG UND ERGANZUNG® bleiben die Grundziige der Inhalte des Umweltberichtes bestehen.
Die Anderungen der aktuellen Bebauungsplanung vollziehen sich mit Ausnahme der um den Ge-
wasserbereich erganzenden Flache innerhalb des gleichen Geltungsbereiches, so dass mdgliche
Beeintrachtigungen der Schutzziele angrenzender Schutzgebiete von vornherein ausgeschlos-
sen werden koénnen.

8.4 Bestandsaufnahme / Flachennutzungsstruktur

Nach Vorabsprache mit der unteren Naturschutzbehérde zur allgemeinen Einschatzung der
durch die aktuelle Planung hervorgerufenen moglichen Auswirkungen, wurde auf Grund der be-
reits vorliegenden umfangreichen Ausfiihrungen des Umweltberichtes zugestimmt, das Haupt-
augenmerk auf die betreffenden Anderungsflachen und der Erganzungsflache zu lenken und
die Auswirkungen bzw. eventuelle Beeintrachtigungen in Form einer Gegenuberstellung von
Nutzungsbestand und zukiinftiger Planung auszufiihren.

Grundlage fur die Bewertung méglicher Eingriffsfolgen auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild stellt nicht der aktuelle Biotopbestand sondern die Festsetzungen des rechtskraftig
bestehenden BEBAUUNGSPLAN ,OKOLOGISCHES FERIENDORF GROBERNER SEE® dar.
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Ubersicht gemaR Ursprungsbebauungsplan

Die nachfolgende Gesamtiibersicht stellt den Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplan
dar.

Zur besseren, optischen Nachvollziehbarkeit wurden in der Ubersicht die Teilbereiche markiert,
die im Rahmen der aktuellen Planung um eine zusatzliche Flache erganzt (E= Erganzungsflache)
bzw. auf denen sich Anderungen der Festsetzungen zum Ursprungsbebauungsplan ergeben
(Teilflachen 2-4). Die Verortung der Einzeldnderungen erfolgte dabei nicht maRstabsgetreu und
dient nur der allgemeinen ortlichen Orientierung. Die nachfolgende Bestandsubersicht des Ur-
sprungsbebauungsplanes markiert im Wesentlichen die umweltrelevanten Bereiche, bei denen
sich durch die Erganzung bzw. Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes méglich-
erweise nachteilige Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ergeben
kénnten.

Bestand

i @ Ergdnzung und Anderungs- Teilflachen ; >

In welcher Art und Weise die aktuelle Planung DES BEBAUUNGSPLANES ,OKOLOGISCHES FERIEN-
DORF GROBERNER SEE - 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG* méglicherweise den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild beeinflussen und welche Auswirkungen im Einzeln zu erwarten sind, soll

durch die nachfolgende Umweltprifung herausgearbeitet werden.
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8.5 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes
und die Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter geman vorheriger Gesamtiibersicht unveran-
dert bestehen.

Unverandert blieben im Einzelnen:

Teilflaiche 1: Erganzungsbereich Wasserflache
Teilflaiche 2: Sondergebiet SO 3 mit den festgesetzten Mallnahmeflachen 5-7
Teilflache 3: Festsetzung einer Verkehrsflache

Teilflache 4: Sondergebiet SO 14, kein Wohngebiet und keine zusétzliche Maflinahmeflachen

8.6 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Festsetzungen des BEBAUUNGSPLANES ,OKOLOGISCHES FERIENDORF GROBERNER SEE — 1. AN-
DERUNG UND ERGANZUNG® bereiten Veranderungen des derzeitigen Nutzungsbestandes vor.

Zu den geplanten Anderungen zahlt einerseits die Erweiterung der bisherigen, nérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze. In diesem Bereich soll innerhalb des Gewéasserrandbereiches, einschlief3-
lich des Gewassers ein Sondergebiet SO ,Hafen® erganzt bzw. entwickelt werden.

Andererseits umfassen die Anderungen der aktuellen Planung eine Anpassung an den aktuellen
Bestand. Im Zuge der Realisierung des Ursprungsbebauungsplanes wurden gemaf andernder
Nutzungsanspriche nicht alle Festsetzungen des B-Planes umgesetzt. Dazu zahlen in erster Li-
nie die stdliche von insgesamt 3 Hauptverkehrsachsen innerhalb des Sondergebietes, an deren
dstlichen Kreuzungsbereich ein Verkehrskreisel geplant war. Durch die Umsetzung der Planung
und die Entbehrung dieser vollversiegelten Verkehrsflache wird nicht nur eine Verkehrsberuhi-
gung geférdert, sondern auch eine alternative Flachennutzung der betreffenden Flachenab-
schnitte sowie daran angrenzender Flachen ermdglicht.

Hinsichtlich einer Anpassung an den Nutzungsbestand wird auch eine Anderung innerhalb des
zentralen und gewassernahen Sondergebietes angestrebt. Im Ursprungsbebauungsplan sind in
diesem Teilbereich mehrere grinordnerische MaRnahmen festgesetzt. Die Planung des Ur-
sprungsbebauungsplanes erfolgte unter der Maltgabe, die fiir das geplante Sondergebiet geplan-
ten Nutzungen im Zusammenspiel und unter Beachtung der natirlichen Gegebenheiten zu einem
Okologischen Feriendorf zu entwickeln. Dabei orientierten sich die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes weitestgehend an den Bestand und wurden zielfiihrend fir das ,Naturerleben* vor
Ort in die Entwicklung, in diesem Fall mit der eingriffsrelevanten Umsetzung von Ausgleichsmal}-
nahmen in die Planung einbezogen. Auf Grund der infrastrukturellen Nutzung innerhalb dieser
zentralen Teilflache konnten die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen bislang und prognostizie-
rend auch zukiinftig nicht umgesetzt werden, weshalb mit der vorliegenden aktuellen Anderungs-
planung eine Alternative zur Umsetzung dieser Festsetzungen angestrebt wird.

Neben einer Anpassung an die Bestandssituation im Bereich der zentralen Verkehrs- und Son-
dergebietsflache, soll im Zuge dieser Planung auch eine Teilflache des bestehenden Sonderge-
bietes SO ,touristische Infrastruktur® dem stetig steigenden Nutzungsbedarf einem attraktiven
Wohnumfeld angepasst und im sidlichen Geltungsbereich zukinftig als Wohngebiet entwickelt
werden.

Es wird prognostiziert, dass die in den dargestellten Teilbereichen 1-4 geplanten Nutzungsande-
rungen mogliche Auswirkungen auf die Umweltschutzglter zur Folge haben kénnen.
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Es wird weiterhin prognostiziert, dass nicht alle Nutzungsanderungen zu zusatzlichen Beeintrach-
tigungen der Umwelt fiilhren werden, namlich, wenn sich diese geplanten Anderungen innerhalb
der gleichen Flache vollziehen und durch ein unverandertes, zulassiges Mal} der baulichen Nut-
zung (GRZ) weitere Neuversieglungen ausgeschlossen werden kénnen.

Im nachfolgenden Text soll vordergriindig auf die méglichen Auswirkungen innerhalb der aufge-
fihrten 4 Teilflachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eingegangen werden.

Im Anschluss an eine Gesamtubersicht der geplanten Festsetzungen werden die Erganzung und
die Anderungs-Teilflachen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes der Ursprungsplanung
im graphischen Direktvergleich gegenubergestellt und in einer weiteren Tabellenlbersicht eine
schutzgutbezogene Konflikteinschatzung vorgenommen.

Zur Beschreibung der Bestandssituation der einzelnen Umweltschutzgiter werden als Grund-
lage die Inhalte des vorliegenden Umweltberichtes zum Ursprungsbebauungsplan herangezo-
gen.
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Gesamtiibersicht der geplanten Festsetzungen zum Bebauungsplan
»Okologisches Feriendorf am Gréberner See — 1. Anderung und Ergénzung“
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Gegeniiberstellung bisheriger Festsetzungen und denen der 1. Anderungsplanung des Be-

bauungsplanes

Ausschnitt der bisherige Festsetzungen des B-Pla- Festsetzungen zum Bebauungsplan
Erganzungsfié- nes ,,Okologisches Feriendorf Gré- ggléclk;gi;gg:ful:‘eﬂ:xg%r: g:‘c;l;?‘rnfr
che berner See* : 9 9 9
PLANUNG
geEsstZ:emger Gewasserrand und Was- g e EnTE 6o CEliing s
serflache bereiches des B-Planes um das Sonder-
gebiet SO ,Hafen“
1.Teilflache
ERGANZUNG
(E)
Ausschnitt | BESTAND A PLANUNG
der Ande- acne lur gie Umsetzung von Aus- Erweiterung des Sondergebietes um die
rungsflache | dcichsmatnahmen (M5, M6, M7)und | oo eiche SO 3.1 bis SO 3.4 (GRZ=0,2)
g Verkehsflache (vollversiegelt) ’ ’ ’
2.Teilflache
ANDERUNG

Anderungsfla-
che

Ausschnitt der

BESTAND
Verkehrsflache (vollversiegelt)

PLANUNG
Zusétzliche Flache fur die Umsetzung
von AusgleichsmaRnahmen (M8a)

3.Teilflache
ANDERUNG
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Aus§chnitte
der Ande-
rungsflachen

BESTAND
Verkehrsflache (vollversiegelt)

PLANUNG
Erweiterung des SO 10 ,touristische Inf-
rastruktur* GRZ= 0,4

4.Teilflache
4.1 ANDE-
RUNG
PLANUNG
BESTAND i 3
Verkehrsflache (vollversiegelt) Ear\rgelterung von Stelliachen (geschot
4.Teilflache
4.2 ANDE-
RUNG
PLANUNG
BESTANP ) Erweiterung des Sondergebietes SO 14
Verkehrsflache (vollversiegelt) u. SO 14a (GRZ=0,4) und
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Begriindung Teil Il - Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Okologisches Feriendorf Gréberner See — 1. Anderung

8.6.1 Schutzgutbezogene Konflikteinschatzung der 1. Anderung des B-Planes

Zum Zeitpunkt der Planung des Ursprungsbebauungsplanes stellte sich die allgemeine Be-
standssituation hinsichtlich der Einzelschutzguter in kurzer Zusammenfassung wie folgt dar:
Das Plangebiet ist durch die ehemaligen Abbautéatigkeiten des Tagebaus grof¥flachig anthropo-
gen vorgepragt. Besonders charakteristisch fiir den Geltungsbereich sind die sich nach Nut-
zungsaufgabe Uberwiegend spontan entwickelten Tagebauflachen (z.T. offengelassen), die
durch unterschiedlich entwickelte Waldbestande aus heimischen und nichtheimischen Gehdlz-
bestand gepragt sind. Der Geltungsbereich, dessen Landschaftsbild auf Grund der wechseln-
den Frei- und Geholzflachen als relativ hochwertig eingeschatzt wird, besteht als Sondergebiet
,Okologisches Feriendorf Gréberner See“ mit einer diesbeziiglich festgesetzten und entwickel-
ten Infrastruktur. Das Plangebiet mit unmittelbarer Angrenzung an den Gréberner See dient vor-
dergriindig der touristischen Nutzung, insbesondere der allgemeinen Erholung und Freizeitnut-
zung und ist vollstandig erschlossen. Auf Grund der standortlichen Gegebenheiten bestehen
auch die angrenzenden Nutzungen mit einer den gewachsenen Griinstrukturen angepassten
baurechtlichen Nutzungsbeschrankung (Einschrankung des Versieglungsgrades) entweder als
Grun- und Entwicklungsflachen oder als Wohn- und Mischgebiete. Das Plangebiet befindet sich
aulderhalb jeglicher Schutzgebiete. Innerhalb des Plangebietes befindet sich infolge der Grol3-
raumaufschliisse des ehemaligen Tagebaus Grébern ein bedeutendes Geotop. Das Plangebiet
unterliegt einer der Freizeitnutzung Ublichen Immission und liegt fernab stérender Emittenten.
(Gewerbe- und Industriegebiete). Innerhalb der Vorhabenflache, die Bestandteil des ehemali-
gen Tagebaus sind, befinden sich gemal Kataster der LMBV insgesamt 4 Altablagerungen.

Die nachfolgende Tabelle beinhaltet die schutzgutbezogene Einschatzung méglicher, durch die
Planung hervorgerufenen Konflikte. In der ersten Spalte ist der jeweilige Bestand der Teilflache
fur das entsprechende Schutzgut aufgefihrt. Die zweite Spalte beinhaltet die Ergédnzung bzw.
einzelnen Anderungen der Planung. Ob durch die aktuelle Planung mégliche nachteilige Aus-
wirkungen zu erwarten sind, wird in Spalte 3 ausgefihrt.

Grundlage fur die schutzgutbezogene Konflikteinschatzung stellt mit Ausnahme der Ergan-
zungsflache (Teilflache 1) nicht der aktuelle Biotopbestand sondern die Festsetzungen des
rechtskraftig bestehenden BEBAUUNGSPLAN ,OKOLOGISCHES FERIENDORF GROBERNER SEE* dar.
Die Teilflache 1 liegt aktuell aulRerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftig bestehenden
Ursprungsbebauungsplanes, der im Rahmen der aktuellen Planung in nérdlicher Richtung er-
weitert werden soll.

Die Teilflache 4 beinhaltet insgesamt 5 Anderungsbereiche, die zur Vereinfachung entspre-
chend nochmals untergliedert wurden. Auch wenn innerhalb dieser Teilflaiche 4 verschiedene
Teilanderungen vorgenommen werden und das Areal in SO 14 und SO 14a auf Grund der An-
derung der Art der baulichen Nutzung unterteilt wurde, erfolgt hinsichtlich der Einzelschutzgiter
eine zusammenfassende Konflikteinschatzung.

Zur Optimierung eines besseren Gesamtuberblicks der Konflikteinschatzung auf die einzelnen
Schutzgiter wurden die mdglichen nachteiligen Auswirkungen zuséatzlich rot und die positiven

Auswirkungen zusatzlich griin hervorgehoben.

Als detaillierte Gesamtibersicht der einzelnen Flachennutzungsanderungen dient die im weiter-
fuhrenden Text ausgefihrte, teilflachenbezogene Flachenbilanzierung.
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Begriindung Teil Il - Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Okologisches Feriendorf Gréberner See — 1. Anderung

Bestand
Schutzgut Mensch

Teilflachen der
Nutzungsédnderungen

Auswirkungen durch
die Planung

Teilflache 1/ Erganzung
Flache besteht als vegeta-
tionsarmer Uferrand- und
Gewasserbereich

Teilflache 2

Flachen fur die Umsetzung
von Ausgleichsmalnah-
men (M5-M7)

Teilflache 3
Verkehrsflache (vollversie-

gelt)

Teilflache 4

Als vollversiegelte Ver-
kehrsflachen (einschliel3-
lich Kreisel) und Flachen
fur touristische Infrastruk-
tur festgesetzte Flachen
mit einer GRZ=0,4

Teilflache 1/ Erganzung

im Zuge der Planung soll ein
Sondergebiet SO ,Hafen” mit
einer in den Gewasserbereich
ragenden Steganlage entwickelt
werden.

Teilflache 2

Erweiterung der Flachen fir das
Sondergebiet SO 3 mit einge-
schrankter GRZ=0,2

Teilfliche 3

Verkehrsflache entfallt zuguns-
ten einer Flache fir zusatzliche
Ausgleichsmalinahmen (M 15)

Teilflache 4

Anderung zugunsten zusatzli-
cher Stellflachen in geschotter-
ter Bauweise, Flachen fur Aus-
gleichsmaflnahmen und Flache
fur die Nutzung als Wohngebiet
(GRZ=0,4)

Mogliche Auswirkungen
Zusatzlicher Larm, Staub (Immis-
sionen) durch Bootsverkehr mog-
lich

Der Bau eines Bootssteges als
~>chwimmende Sauna“ fihrt zur
Schaffung einer zuséatzlichen Ru-
he- und Entspannungszone und
damit zur Verbesserung der tou-
ristischen Freizeit- und Erholung

Zusatzliche Bebauung bzw. Ver-
sieglung auf urspriinglich geplan-
ten Grinflachen wird ermdglicht

Verkehrsberuhigung durch Ruck-
bau einer Verkehrsflache und Ent-
wicklung zuséatzlicher Geholzfla-
chen fir die Schaffung neuer Er-
holungsflachen

Auf Grund der Aufhebung vollver-
siegelter Verkehrsflachen lber-
wiegen die positiven Auswirkun-
gen. Es werden anteilig mehr
Grunflachen fiir zusatzliche Erho-
lungsmdglichkeiten geschaffen

Keine zusitzliche Betroffenheit
des Schutzgutes (Uber das bis-
herige Mal} hinaus)

Bestand
Schutzgut Flora / Fauna /
Biodiversitat

Teilflachen der
Nutzungsdnderungen

Auswirkungen durch
die Planung

Teilflache 1 / Ergdnzung
Flache besteht als vegeta-
tionsarmer Uferrand- und
Gewasserbereich

Teilflache 2

Flachen fur die Umsetzung
von Ausgleichsmalnah-
men (M5-M7)

Teilflache 3

Teilflache 1 / Ergdnzung

Fir die Erweiterung des SO
,=Hafen" ist es erforderlich, in
den Uferrandbereich des Sees
einzugreifen

Teilflache 2

Erweiterung der Flachen fiir das
Sondergebiet SO 3 mit einge-
schrankter GRZ=0,2

Teilflache 3

Mogliche Auswirkungen
Beseitigung von Lebensraumen
(Schilf und randseitiger Vegeta-
tion), Beeintrachtigung des Ge-
wasserbereiches (Flora und
Fauna) sowie durch Baumafnah-
men und zusatzlichen Larm durch
Freizeitverkehr

Zusatzliche Bebauung bzw. Ver-
sieglung auf urspriinglich geplan-
ten Grinflachen fihrt zum Verlust
von Lebensraumen fir Flora und
Fauna
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Begriindung Teil Il - Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Okologisches Feriendorf Gréberner See — 1. Anderung

Verkehrsflache (vollversie-
gelt)

Teilflache 4

Als vollversiegelte Ver-
kehrsflachen (einschlief3-
lich Kreisel) und Flachen
fur touristische Infrastruk-
tur festgesetzte Flachen
mit einer GRZ=0,4

Verkehrsflache entfallt zuguns-
ten einer Flache fur zusatzliche
AusgleichsmalRnahmen (M 15)

Teilflache 4

Anderung zugunsten zusétzli-
cher Stellflachen in geschotter-
ter Bauweise, Flachen flur Aus-
gleichsmaflnahmen und Flache
fiir die Nutzung als Wohngebiet
(GRZz=0,4)

Reduzierung des Versieglungs-
grades durch Rickbau einer Ver-
kehrsflache und Schaffung zu-
satzlicher Lebensraume fir Flora
und Fauna

Auf Grund der Aufhebung vollver-
siegelter Verkehrsflachen lber-
wiegen die positiven Auswirkun-
gen. Es werden anteilig mehr
Grunflachen fiur die zusatzliche
Entwicklung von Lebensraumen
geschaffen

Keine zusitzliche Betroffenheit
des Schutzgutes (Uber das bis-
herige Maf3 hinaus)

Bestand
Schutzgut Boden /
Flache

Teilflachen der
Nutzungsdnderungen

Auswirkungen durch die
Planung

Teilflache 1 / Erganzung
Flache besteht als vegeta-
tionsarmer Uferrand- und
Gewasserbereich

Teilflache 2

Flachen fir die Umsetzung
von AusgleichsmaRnah-
men (M5-M7)

Teilflache 3
Verkehrsflache (vollversie-

gelt)

Teilflache 4

Als vollversiegelte Ver-
kehrsflachen (einschliel3-
lich Kreisel) und Flachen
fur touristische Infrastruk-
tur festgesetzte Flachen
mit einer GRZ=0,4

Teilflache 1 / Erganzung

im Zuge der Planung soll ein
Sondergebiet SO ,Hafen® mit
einer in den Gewasserbereich
ragenden Steganlage entwickelt
werden.

Teilflache 2

Erweiterung der Flachen fiir das
Sondergebiet SO 3 mit einge-
schrankter GRZ=0,2

Teilfliche 3

Verkehrsflache entfallt zuguns-
ten einer Flache fir zusatzliche
Ausgleichsmalnahmen (M 15)

Teilflache 4

Anderung zugunsten zusatzli-
cher Stellflachen in geschotter-
ter Bauweise, Flachen fur Aus-
gleichsmaflnahmen und Flache
fur die Nutzung als Wohngebiet
(GRZz=0,4)

Mogliche Auswirkungen
Zusatzliche Flachenbeanspru-
chung, Beeintrachtigung der Bo-
den des Gewasserrandes, zusatz-
licher Bootsverkehr mit mdglicher
Verstarkung der Erosionswirkung
durch Wellengang

Zusatzliche Bebauung bzw. Ver-
sieglung auf urspriinglich geplan-
ten Grinflachen wird ermdglicht.
Verlust unbebauter Bodenflachen

Reduzierung des Versieglungs-
grades durch Ruckbau einer Ver-
kehrsflache und Verbesserung
der allgemeinen Bodeneigen-
schaften sowie Erosionsschutz
durch zuséatzliche Pflanzmalinah-
men

Auf Grund der Aufhebung vollver-
siegelter Verkehrsflachen lber-
wiegen die positiven Auswirkun-
gen. Es entstehen anteilig mehr
unbebaute Bodenflachen bzw.
Grunflachen. Die GRZ bleibt un-
verandert und fuhrt trotz Nut-
zungsanderung zu keiner zusatzli-
chen Versieglung von Bodenfla-
chen.

Keine zusitzliche Betroffenheit
des Schutzgutes (liber das bis-
herige Maf} hinaus)
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Begriindung Teil Il - Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Okologisches Feriendorf Gréberner See — 1. Anderung

Bestand
Schutzgut Wasser

Teilflachen der
Nutzungsédnderungen

Auswirkungen durch die
Planung

Teilflache 1 / Ergdnzung
Flache besteht als vegeta-
tionsarmer Uferrand- und
Gewasserbereich

Teilflache 2

Flachen fur die Umsetzung
von Ausgleichsmalinah-
men (M5-M7)

Teilflache 3
Verkehrsflache (vollversie-

gelt)

Teilflache 4

Als vollversiegelte Ver-
kehrsflachen (einschlief3-
lich Kreisel) und Flachen
fur touristische Infrastruk-
tur festgesetzte Flachen
mit einer GRZ=0,4

Teilflache 1 / Ergdnzung

im Zuge der Planung soll ein
Sondergebiet SO ,Hafen” mit
einer in den Gewasserbereich
ragenden Steganlage entwickelt
werden.

Teilflache 2

Erweiterung der Flachen fir das
Sondergebiet SO 3 mit einge-
schrankter GRZ=0,2

Teilflache 3

Verkehrsflache entfallt zuguns-
ten einer Flache fur zusatzliche
Ausgleichsmalinahmen (M 15)

Teilflache 4

Anderung zugunsten zusétzli-
cher Stellflachen in geschotter-
ter Bauweise, Flachen flr Aus-
gleichsmaflnahmen und Flache
fur die Nutzung als Wohngebiet
(GRZ=0,4)

Mogliche Auswirkungen
Zusatzliche Beeintrachtigung des
Gewasserrandes, zusatzliche
BaumafRnahmen fiir Steganlage
und Bootsverkehr mit mdglichem
Eintrag schadlicher Substanzen
(Verunreinigungen)

Zusatzliche Bebauung bzw. Ver-
sieglung auf urspriinglich geplan-
ten Grunflachen wird ermdglicht.
Veranderung des Wasserabflus-
ses und des Bodenwasserhaus-
haltes durch erhdhten Versieg-
lungsgrad

Reduzierung des Versieglungs-
grades durch Ruckbau einer Ver-
kehrsflache fiihrt zur Verbesse-
rung der Bodenwassereigen-
schaften sowie Erosionsschutz
durch zusatzliche Pflanzmafinah-
men

Auf Grund der Aufhebung vollver-
siegelter Verkehrsflachen Gber-
wiegen die positiven Auswirkun-
gen. Es entstehen anteilig mehr
unbebaute Bodenflachen bzw.
Grunflachen mit Verbesserungen
fur den allgemeinen Bodenwas-
serhaushalt. Die GRZ bleibt un-
verandert und fuhrt trotz Nut-
zungsanderung zu keiner zusatzli-
chen Versieglung von Bodenfla-
chen.

Keine zusitzliche Betroffenheit
des Schutzgutes (liber das bis-
herige Maf} hinaus)

Bestand
Schutzgut Klima / Luft

Teilflachen der
Nutzungsdnderungen

Auswirkungen durch die
Planung

Teilflache 1 / Ergdnzung
Flache besteht als vegeta-
tionsarmer Uferrand- und
Gewasserbereich

Teilflache 2

Teilflache 1 / Ergdnzung

im Zuge der Planung soll ein
Sondergebiet SO ,Hafen® mit
einer in den Gewasserbereich
ragenden Steganlage entwickelt
werden.

Teilflache 2

Mogliche Auswirkungen
Mégliche Beeintrachtigung des
Kleinklimas durch Beseitigung der
Vegetation des Gewasserrandes

Zusatzliche Bebauung bzw. Ver-
sieglung auf urspriinglich geplan-
ten Grinflachen wird ermdglicht.
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Begriindung Teil Il - Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Okologisches Feriendorf Gréberner See — 1. Anderung

Flachen fir die Umsetzung
von Ausgleichsmafinah-
men (M5-M7)

Teilflache 3
Verkehrsflache (vollversie-

gelt)

Teilflache 4

Als vollversiegelte Ver-
kehrsflachen (einschliel3-
lich Kreisel) und Flachen
fur touristische Infrastruk-
tur festgesetzte Flachen
mit einer GRZ=0,4

Erweiterung der Flachen fir das
Sondergebiet SO 3 mit einge-
schrankter GRZ=0,2

Teilflaiche 3

Verkehrsflache entfallt zuguns-
ten einer Flache fir zusatzliche
AusgleichsmalRnahmen (M 15)

Teilflache 4

Anderung zugunsten zusatzli-
cher Stellflachen in geschotter-
ter Bauweise, Flachen fur Aus-
gleichsmaflinahmen und Flache
fur die Nutzung als Wohngebiet
(GRZ=0,4)

Veranderung des Kleinklimas
durch erhéhte Erwarmung uber
Versieglungsflachen. Nachteilige
Beeintrachtigung durch Beseiti-
gung von Grinflachen mit positi-
ven Luftfiltereigenschaften.

Reduzierung des Versieglungs-
grades durch Ruckbau einer Ver-
kehrsflache fuhrt zur Verbesse-
rung des Kleinklimas durch zu-
satzliche PflanzmalRnahmen

Auf Grund der Aufhebung vollver-
siegelter Verkehrsflachen Gber-
wiegen die positiven Auswirkun-
gen. Es entstehen anteilig mehr
Grunflachen mit Verbesserungen
fur das Kleinklima. Die GRZ bleibt
unverandert und fuhrt trotz Nut-
zungsanderung zu keiner zusatzli-
chen Versieglung von Bodenfla-
chen.

Keine zusitzliche Betroffenheit
des Schutzgutes (Uber das bis-
herige Maf3 hinaus)

Bestand
Schutzgut Landschaft

Teilflachen der
Nutzungsdnderungen

Auswirkungen durch die
Planung

Teilflache 1 / Erganzung
Flache besteht als vegeta-
tionsarmer Uferrand- und
Gewasserbereich

Teilflache 2

Flachen fur die Umsetzung
von Ausgleichsmafnah-
men (M5-M7)

Teilflache 3
Verkehrsflache (vollversie-

gelt)

Teilflache 1 / Erganzung

im Zuge der Planung soll ein
Sondergebiet SO ,Hafen® mit
einer in den Gewasserbereich
ragenden Steganlage entwickelt
werden.

Teilflache 2

Erweiterung der Flachen fir das
Sondergebiet SO 3 mit einge-
schrankter GRZ=0,2

Teilflache 3

Mogliche Auswirkungen
Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes durch Beseitigung
der Vegetation des Gewasserran-
des

Gewasserbereich wird zusatzli-
cher Aufenthalt innerhalb eines
bestehenden Sondergebietes flr
Freizeit. Ergdnzung zusatzlicher
Steganlage, die sich auf Grund
der touristischen Nutzung nicht
nachteilig auf das allgemeine
Landschaftsbild auswirkt.

Zusatzliche Bebauung bzw. Ver-
sieglung auf urspriinglich geplan-
ten Grinflachen verandern die
bisherige Optik des Landschafts-
bildes, da erholungsbeguinsti-
gende Gehodlzflachen reduziert
werden.

Reduzierung des Verkehrsauf-
kommens durch den Ruckbau ei-
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Teilflache 4

Als vollversiegelte Ver-
kehrsflachen (einschlief3-
lich Kreisel) und Flachen
fur touristische Infrastruk-
tur festgesetzte Flachen
mit einer GRZ=0,4

Verkehrsflache entfallt zuguns-
ten einer Flache fur zusatzliche
AusgleichsmalRnahmen (M 15)

Teilflache 4

Anderung zugunsten zusétzli-
cher Stellflachen in geschotter-
ter Bauweise, Flachen fur Aus-
gleichsmaflinahmen und Flache
fur die Nutzung als Wohngebiet
(GRZ=0,4)

ner Verkehrsflache mit allgemei-
ner Verbesserung des Land-
schaftsbildes. Durch zusatzliche
PflanzmalRnahmen wird der Anteil
naturnaher Aufenthaltsbereiche
zwischen den Teil-Sondergebie-
ten erhoht und tragen zur Verbes-
serung der naturnahen Erholung
bei.

Auf Grund der Aufthebung vollver-
siegelter Verkehrsflachen lber-
wiegen die positiven Auswirkun-
gen. Es entstehen anteilig mehr
Grunflachen und das allgemeine
Verkehrsaufkommen wird redu-
ziert. Die GRZ bleibt unverandert
und fUhrt trotz Nutzungsanderung
zu keiner zusatzlichen Versieg-
lung von Bodenflachen.

Keine zusitzliche Betroffenheit
des Schutzgutes (liber das bis-
herige Maf3 hinaus)

Bestand
Kultur- und Sachgiiter

Teilflache der
Nutzungsédnderungen

Auswirkungen durch die
Planung

Teilflache 1/ Erganzung
Flache besteht als vegeta-
tionsarmer Uferrand- und
Gewasserbereich

Teilflache 2

Flachen fur die Umsetzung
von Ausgleichsmafinah-
men (M5-M7)

Teilflache 3
Verkehrsflache (vollversie-

gelt)

Teilflache 4

Als vollversiegelte Ver-
kehrsflachen (einschlief3-
lich Kreisel) und Flachen
fur touristische Infrastruk-
tur festgesetzte Flachen
mit einer GRZ=0,4

Teilflache 1/ Erganzung

im Zuge der Planung soll ein
Sondergebiet SO ,Hafen” mit
einer in den Gewasserbereich
ragenden Steganlage entwickelt
werden.

Teilflache 2

Erweiterung der Flachen fir das
Sondergebiet SO 3 mit einge-
schrankter GRZ=0,2

Teilflache 3

Verkehrsflache entfallt zuguns-
ten einer Flache fur zusatzliche
Ausgleichsmalinahmen (M 15)

Teilflache 4

Anderung zugunsten zusatzli-
cher Stellflachen in geschotter-
ter Bauweise, Flachen fur Aus-
gleichsmaflinahmen und Flache
fur die Nutzung als Wohngebiet
(GRZ=0,4)

Mogliche Auswirkungen
Zusatzliche Flachenbeanspru-
chung, Beeintrachtigung bislang
unbebauter Béden des Gewas-
serrandes mit moglichen Auswir-
kungen auf Bodendenkmale

Zusatzliche Bebauung bzw. Ver-

sieglung auf urspriinglich geplan-
ten Grinflachen kann zur Beein-

trachtigung von Bodendenkmalen
fuhren

Keine Beeintrachtigungen zu er-
warten

Keine Beeintrachtigungen zu er-
warten

Keine zusitzliche Betroffenheit
des Schutzgutes (liber das bis-
herige Maf} hinaus)
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8.6.2 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen durch die Planung

Planungsziel des BEBAUUNGSPLAN ,,OKOLOGISCHES FERIENDORF GROBERNER SEE — 1. ANDERUNG
UND ERGANZUNG" ist die Anpassung einzelner Festsetzungen des bestehenden Bebauungspla-
nes, insbesondere in den dargestellten 4 Teilbereichen des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes. Sie umfassen im Einzelnen die nordliche Erweiterung des bisherigen Geltungsbereiches
um den des Gewasserrandes. Besonders augenscheinlich und umfanglich sind die Nutzungsan-
derungen entlang einer nicht mehr erforderlichen, zentral gelegenen Verkehrsachse, die durch
das Sondergebiet von West bis zu einem 0stlichen Knotenpunkt flihrt. Die damit verbundenen
Anderungen umfassen die anstelle der Verkehrstrasse alternative Nutzung in Form von zusétzli-
chen Pflanzflachen. Zu den Anderungen zahlen in diesem Zusammenhang auch die flachigen
Anpassungen von Baulinien und Baugrenzen innerhalb bereits bestehender Sondergebiets- und
Verkehrsflachen.

Im vorangegangenen Text wurde flr insgesamt 4 umweltrelevante Teilbereiche eine Gegenuber-
stellung von Bestand und Planung und im Weiteren eine Konfliktanalyse der einzelnen Umwelt-
schutzgiiter vorgenommen, um herauszuarbeiten, inwieweit die Anderungen der Art und zum
Mal der baulichen Nutzung zu nachteiligen Veranderungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes flihren kdnnen.

Im Ergebnis dieser Konfliktanalyse konnte herausgearbeitet werden, dass die Festsetzungen der
1. Anderung und Erganzung in den Teilbereichen 1 und 2 zu nachteiligen Auswirkungen der ein-
zelnen Schutzguiter fuhren.

Durch die Erganzung der Teilflache 1 um das SO ,Hafen wird in den bisher unbebauten Gewas-
serrandbereich des Groberner Sees eingegriffen und fur den Bau einer Steganlage ist es unum-
ganglich, die dortige randseitige Vegetationsstruktur zu einzuschranken bzw. zu beseitigen. Dies
fuhrt bei allen Schutzglitern zu nachteiligen Beeintrachtigungen, auch wenn durch den Bau der
Steganlage keine vollflachige Versieglung vonstattengeht. Da sich die geplante Erganzung auf
Teilflache 1 in die bisherige Nutzungsstruktur eines Sondergebietes fir touristische Freizeit und
Erholung eingliedert und dieses um die Mdéglichkeit der wasserseitigen Nutzung erganzt, kbnnen
besonders nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter durch zusatzliche Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen abgemildert werden. Das gilt auch fir die Nutzungsénderungen auf
Teilflache 2, auf der durch die Vergrofterung des bestehenden Sondergebietes zusatzliche FIa-
chen versiegelt werden kénnen und nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter durch den
Verlust bereits festgesetzter Flachen fir AusgleichsmaRnahmen zu erwarten sind.

Bei den Teilflachen 3 und 4 tiberwiegen die durch die Anderungsplanung hervorgerufenen posi-
tiven Auswirkungen auf die Schutzgiter, da Uberwiegend vollversiegelte Verkehrsflachen zu-
gunsten zusatzlicher Flachen fir GrinmalBnahmen aufgehoben und beseitigt werden. Die Teil-
bereiche, in denen sonstige Nutzungsanderungen vonstattengehen, fihren hinsichtlich der er-
mdglichten Bebauung fir ein Sondergebiet bzw. fir ein Wohngebiet zu keinem erneuten Eingriff,
da die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung (GRZ) unverandert bleiben und dadurch
keine Uber das bisherige Mal festgesetzten neuen Versieglungsflachen entstehen.
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8.6.3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den Schutzgiitern Mensch sowie Biotope,
Pflanzen und Tiere, da der Mensch durch aktive Gestaltung seines Umfeldes Lebensraume fir
bestimmte Arten schafft oder zerstort.

Auf Grund dessen, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes der 1. Anderung und Ergén-
zung in der Gesamtheit keine zusatzlichen Beeintrachtigungen in Form von Bodenversieglungen
nach sich ziehen, sind weitere Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die qualitativ
neue, Uber das bisherige MalR bestehende nachteilige Wirkungen verursachen konnten, nicht
erkennbar.

8.6.4 Teilflaichenbezogene Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Das in der Gesamtheit der vorherigen Uberprifung der Festsetzungen des BEBAUUNGSPLAN ,OKO-
LOGISCHES FERIENDORF GROBERNER SEE — 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG* keine nachteiligen Be-
eintrachtigungen fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bestehen, soll durch die nach-
folgende Flachenbilanzierung verdeutlicht werden.

Zur Ermittlung der Flachenbilanzierung wurde die RICHTLINIE UBER DIE BEWERTUNG UND BILANZIE-
RUNG VON EINGRIFFEN IM LAND SACHSEN-ANHALT (Gem. RdErl. Des MSU, MBV, Ml und MW vom
16.11.2004-42.2-22302/2) herangezogen.

Grundlage dieses Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen. Die Erfassung
erfolgt sowohl flr die unmittelbar vor dem Eingriff betroffenen Flachen. Hierbei wurden die Fest-
setzungen des rechtskraftig bestehenden Ursprungsbebauungsplanes als Bestandsgrundlage
den aktuellen Festsetzungen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes gegeniiber-
gestellt.

Mit Hilfe der Flachenbilanzierung kénnen Art und Umfang der Ausgleichs- bzw. Ersatzmaflnah-
men ermittelt werden. Im Ergebnis dieser Bilanzierung kann bereits vor Ausfihrung festgestellt
werden, ob die Umweltauswirkungen durch das Vorhaben (theoretisch) ausgeglichen werden
kdnnen und/ oder weitere Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen notwendig sind.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit wurde die Flachenbilanz teilflachenbezogen durchgefiihrt und
beinhaltet im jeweilig oberen Tabellenabschnitt den Flachennutzungsbestand und im unteren Ab-
schnitt die durch die Planung veranderte Flachennutzung.

Im Ergebnis der jeweiligen Teilflachenbilanzen kennzeichnen zusétzlich farbige Markierungen die
nachteiligen (rot) bzw. die positiven Auswirkungen (griin).

ﬁ;ll?‘r;f:slét:gvz;r:::g | Ergédnzungs- Code FIéic;I;e in st\tlggl)r\:‘vgrt Wertpunkte WP
Bestand

vegetationsarmer Uferbereich NPY 1.356,55 10 13.566
Flache Bestand (Ist-Wert) 1.356,55 13.566
Planung Code Flézl:ze 1) Planwert (WP/m?) | Wertpunkte WP
SO 8a Hafen NPY 1.356,55 2 2.713
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Flache Planung (Plan-Wert) ‘ ‘ 1.356,55 ‘ 2.713
Summe Eingriffsbewertung Erganzungsflache (Plan-Wert - Ist-Wert) -10.852
Eingriffsbewertung / Anderungs- Flache in Biotopwert
fliche 2 Code m? (WP/m?) Wertpunkte WP
Bestand
M7 MaRnahmeflache HYA 1.191,38 16 19.062
M6 MaRnahmeflache HYA 345,38 16 5.526
M5 MaRnahmeflache HYA 436,24 16 6.980
Verkehrsflache, vollversiegelt VSA 359,14 0 0
Flache Bestand (Ist-Wert) 2.332,14 31.568
Planung Code Flacl:ql:ze M| Planwert (WP/m?) | Wertpunkte WP
SO 3 1(GRZ=0,2) BD 0 0

= BD 0 0
SO 3 2 (GRZ=0,2) 466,43
SO _3 3 (GRZ=0,2) BD 0 0
SO_3 4 (GRZ=0,2) BD 0 0
Shoe nicht bebaut, sonstige Grinfla- PYY 1.865,71 7 13.060
Flache Planung (Plan-Wert) 2.332,14 13.060
Summe Eingriffsbewertung Teilfliche 2 (Plan-Wert - Ist-Wert) -18.508
Eingriffsbewertung / Anderungs- Flache in Biotopwert
fliche 3 Code m? (WP/m?) Wertpunkte WP
Bestand
Verkehrsflache, vollversiegelt VSA 3.725,07 0 0
Flache Bestand (Ist-Wert) 3.725,07 0
Planung Code Flac;:rl:ze M| Planwert (WP/m?) | Wertpunkte WP
MaRnahmeflache (M 8a) XQV 3.725,07 16 59.601
Flache Planung (Plan-Wert) 3.725,07 59.601
Summe Eingriffsbewertung Teilfliche 3 (Plan-Wert - Ist-Wert) 59.601
Eingriffsbewertung / Anderungs- Flache in Biotopwert
fliche 4 Code m? (WP/m?) Wertpunkte WP
Bestand
SO 14 tour. Infra (GRZ=0,4) BD 4.100,43 0 0
SO 14 tour. Infra, unbebaut, Griinfl. PYY 6.150,64 7 43.054
Verkehrsflache, vollversiegelt VSA 5.636,28 0 0
MaRnahmefldche M9 XQV 216,38 16 3.462
Flache Bestand (Ist-Wert) 16.103,73 46.517
Planung Code Flac::ze M| planwert (WP/m?) | Wertpunkte WP
MaRnahmefldche M9a XQV 999,40 16 15.990
MaRnahmeflache M9b XQV 603,18 16 9.651
Mafnahmeflache 13 XQv 1.520,33 16 24.325
WA (GRZ=0,4) BD 3.492,30 0 0
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\C/\r/],: nicht bebaut, sonstige Grunfla- PYY 5.238 44 7 36.669
Verkehrsflache, vollversiegelt VSA 925,49 0 0
Stellflachen, geschottert VWB 282,61 3 848
SO (GRz=0,4) BD 1.216,79 0 0
SO unbebaut, sonstige Grinflache PYY 1.825,19 7 12.776
Flache Planung (Plan-Wert) 16.103,73 100.260
Summe Eingriffsbewertung Teilflache 4 (Plan-Wert - Ist-Wert) 53.743

Nachfolgend werden alle Ergebnisse der Erganzung und der Anderungsbereiche zusammengefasst.
Wie bereits bei der Konflikteinschatzung der Schutzgiiter des Naturhaushaltes prognostiziert, fihren die
Erganzung und Anderung auf den Teilflaichen 1 und 2 zu nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.
Die Nutzungsanderungen auf den Teilflaichen 3 und 4 fiihren hingegen zur allgemeinen Verbesserung
und es Uiberwiegen die positiven Auswirkungen, so dass in der Gesamtheit der Planung der 1. Ande-

rung und Erganzung keine nachteiligen Folgen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu er-

warten sind.

Ubersicht Eingriffsbewertung Anderungsflichen 1-4 Wertpunkte WP
Summe Eingriffsbewertung Teilflache 1 / Erganzungsflache (Plan-Wert - Ist-Wert) -10.852
Summe Eingriffsbewertung Teilflache 2 (Plan-Wert - Ist-Wert) -18.508
Summe Eingriffsbewertung Teilflache 3 (Plan-Wert - Ist-Wert) 59.601
Summe Eingriffsbewertung Teilflache 4 (Plan-Wert - Ist-Wert) 53.743
Zusammenfassung

Eingriffsbewertung Teilflaichen 1-2 (Plan-Wert - Ist-Wert) -29.360
Eingriffsbewertung Teilflachen 3-4 (Plan-Wert - Ist-Wert) 41.093
Gesamteingriff Teilflichen 1-4 (Anderungsplanung mit positiver Bilanz) 11.733

8.7 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

Da durch die Festsetzungen des BEBAUUNGSPLANES ,OKOLOGISCHES FERIENDORF GROBERNER
SEE — 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG* in der Summe keine Beeintrachtigungen auf die Umwelt-
schutzglter zu erwarten sind, wird auf die Gultigkeit der vorliegenden MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aus dem bereits rechts-
kraftigen BEBAUUNGSPLAN ,OKOLOGISCHES FERIENDORF GROBERNER SEE“ verwiesen.

»,INach dem Vermeidungsprinzip soll das Vorhaben planerisch und technisch so optimiert
werden, dass Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft so weit wie méglich reduziert
werden. Grundsétzlich ist die Vermeidung der Minderung und die Minderung dem Ausgleich
vorzuziehen.
Durch die Umsetzung folgender Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen kénnen
negative Einfliisse auf die Umwelt gemindert bzw. vermieden werden:

e Begrenzung der Bodenversieglung auf das notwendige Mal3 (BauGB § 1a)

e Beachtung einschlédgiger DIN — Normen zum Schutz des Bodens (u.a. DIN 18915)

o Stellplédtze und Zufahrten zu Garagen sind mit Rasengittersteinen zu befestigen um die
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Beeintrdchtigung der Bodenfunktion zu minimieren.
Das Bebauungsplangebiet ist auf den 6ffentlichen und privaten Grundstiicken durch
heimische, standortgerechte Gehdlze zu begriinen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind vor allem die folgenden Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen anzuwenden:

Aufgrund der aktuell vorhandenen Vegetationsstruktur im Plangebiet ist davon
auszugehen, dass es bei BaumalBnahmen innerhalb der Brutzeit (15.3. bis 15.6) zu
artenschutzrechtlichen Konflikten kommt. Zur Vermeidung sollen Bauarbeiten nicht
innerhalb dieser Zeit stattfinden, wenn die Vegetationsdecke und die Gehélze nicht vor
Baubeginn entfernt werden konnten.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wéhrend der Brut- und Vegetationszeit
muss das Baufeld vor Beginn der Bauarbeiten gerdumt werden.

Bei der Baufeldfreimachung ist zu berticksichtigen, dass es gemél3 § 39 Abs. 5 Ziff. 2
BNatSchG verboten ist, Bdume und andere Gehoblze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30.
September abzuschneiden, auf Stock zu setzten oder zu beseitigen.

Der Réhrichtbestand ist zu erhalten. Sofern eine Ausdiinnung des Réhrichtbestandes
erforderlich ist, darf dies nur aulRerhalb der Vegetationszeit und auBerhalb der
Laichzeiten der Amphibien erfolgen. Fiir den Eingriff in das Gewésser empfiehlt sich
daher der Zeitraum 1.Oktober bis 31.Dezember. Es ist fiir jedes zu errichtende Bauwerk,
welches ein Verbot gegen § 30 Abs. 2 BNatSchG (Eingriff in das Schilfbiotop) darstellt,
eine Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des§ 30 BNatSchG zu beantragen.
Im Rahmen der Bauvorbereitung und Baudurchfiihrung sollten Verbotstatbestdnde
des§ 44 BNatSchG vermieden werden, denn gemal3 § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es
verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren. Im
Einzelfall kann von den Verboten des§ 44 BNatSchG auf Antrag bei der unteren Natur-
schutzbehérde eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG oder eine Ausnahme nach §
45 Abs. 7 BNatSchG gewéhrt werden.

Durch die Verwendung von Natriumdampf — Hochdrucklampen mit dreiseitiger Blende fir
die Strallenbeleuchtung soll die Lichtemission verringert werden. Dadurch ist die
Anziehungswirkung auf fliegende und bodenlebende Insekten geringer.

Bei allen im Umweltbericht festgesetzten MaBnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung
durchzufiihren.

Mit den aufgefiihrten VerminderungsmalBnahmen sind alle Méglichkeiten zur Minimierung
des Eingriffes ausgeschopft.

Im Zuge der BaumalBnahmen zur ErschlieBung werden folgende VermeidungsmalBnahmen
vorgesehen:

Bauausfiihrungen vorzugsweise aul3erhalb der Vegetationsperiode / Brutzeit

Flir die Baustelleneinrichtung, zum Lagern von Materialien und Zwischenlagern von
Boden sind ausschlie3lich bereits befestigte Fldchen zu verwenden

Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in Grund- und Oberflachenwasser wéhrend der
Bauphase durch den Einsatz risikominimierender MaBnahmen und héchste Vorsicht
beim Umgang mit wasserschédlichen Stoffen und der Verwendung von Bioblen

Der Baustellenverkehr ist soweit wie méglich (dber vorhandene Wege bzw. (iber bereits
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bestehende Trassen abzuwickeln® (Auszug aus dem Ursprungsbebauungsplan ,,OKOLO-
GISCHES FERIENDORF GROBERNER SEE")

Zusatzliche Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind dariber hinaus nicht erforderlich.

8.8 KompensationsmaRnahmen

Gemal der vorliegenden Umweltpriifung konnte herausgearbeitet werden, dass durch die 1.
Anderungs- und Ergénzungsplanung kein zusatzlicher Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild gegeben und demnach zusatzliche AusgleichsmalRnahmen nicht erforderlich
werden.

Im Zuge der Anderungsplanung und der damit verbundenen Anpassung an den Bestand wer-
den u.a. nicht benétigte Versieglungsflachen, hauptsachlich die Nutzung der zentralen Verkehr-
sachse aufgehoben. Alternativ dazu sollen diese ehemaligen, vollversiegelten Flachen zukinftig
als Grunflachen entwickelt werden. Hinsichtlich der Auswahl der Art und Weise dieser Nut-
zungsanderung wurden die Inhalte des Umweltberichtes zum Ursprungsbebauungsplan heran-
gezogen. Dieser Umweltbericht beinhaltet alle Festsetzungen fir die Teilgebiete des Sonderge-
bietes. Dazu zahlen u.a. Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen fir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® (§9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB). Diese Festsetzungen gelten auch fiir die aktuelle Planung des BEBAUUNGSPLAN ,OKO-
LOGISCHES FERIENDORF GROBERNER SEE — 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG".

In der aktuellen 1. Anderungsplanung sollen alternativ urspriinglicher Versieglungsflachen die
nachfolgenden 4 neuen MalRnahmeflachen entwickelt werden:

Nutzungsédnderung gemaR Kompensation gemaR
B-Plan 1. Anderung und Erginzung Ursprungsbebauungsplan (M 8, 9, 10)
MaRnahmeflache 9a (Teilflache 4.3) XQV - Entwicklung zu
MaRnahmeflache 9b (Teilflache 4.3) einem Laubholz-Wald,
MaRnahmeflache 8a (Teilflache 3) Mischbestand, nur heimische Arten

(

MaRnahmeflache 13 (Teilflache 4.4)

»M 8, 9, 10 — Entwicklung zu einem Laubholz-Wald, Mischbestand, nur heimische Arten
Diese Bereiche sind grof3fldchig, begrenzen die geplante Verkehrsstral3e und bestehen
gegenwadrtig aus vorwiegend heimischen Baumarten und tiw. aus Ruderalflur mit 1-2 jéhrigen
Arten. Die heimischen Gehélz- und Baumarten sind grundsétzlich zu erhalten.

Das Gebiet soll dauerhaft zu Wald entwickelt werden. Eine Auffrostung ist vorzunehmen. Die
fiir die Aufforstungen zu verwendenden Arten sind mit der zusténdigen Forstbehérde
abzustimmen. Durch Pflege ist der Bestand zu lenken und ausschlie3lich als Mischbestand
heimischer Arten zu entwickeln.”

(Auszug aus dem Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan)

8.9  Alternative Planungsmaoéglichkeiten

Alternative Planungsmadglichkeiten scheiden im vorliegenden Fall aus, da es sich bei der Planung
um Anderungen innerhalb eines bereits realisierten Sondergebietstandortes handelt. In Bezug
auf die Belange von Umwelt und Natur ware dies auch nur von untergeordneter Bedeutung, da
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die vorliegende Anderungsplanung in der Summe keine zuséatzlich nachteiligen Auswirkungen
auf die Schutzguter hat.

8.10 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Im Rahmen der weiterfihrenden Planung missen Uber die bereits bestehenden Festlegungen
zur Uberwachung keine zusétzlichen MaRnahmen vorgenommen werden, da erhebliche Umwelt-
auswirkungen nicht gegeben sind.
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