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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

1. Allgemeines

Mit dieser zusammenfassenden Erklarung wird dem § 10a Abs. 1 BauGB Rechnung getragen, die
der in Kraft getretenen 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Okologisches Feriendorf Gréberner
See” OT Grobern beizuflgen ist. In der Erklarung wird dargelegt, in welcher Art und Weise
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im
Bebauungsplan beriicksichtigt wurden.

2. Geltungsbereich und Ziel der Planung

Die Anderungsflichen der 1. Anderung und Ergdnzung des BEBAUUNGSPLANES ,,OKOLOGISCHES
FERIENDORF GROBERNER SEE“ liegen innerhalb des Geltungsbereiches des BEBAUUNGSPLANES
,OKOLOGISCHES FERIENDORF GROBERNER SEE“. Die einzige Ergidnzungsfliche der 1. Anderung
und Ergdnzung des vorgenannten Bebauungsplanes grenzt unmittelbar nérdlich an den
Geltungsbereich des BBP ,Okologisches Feriendorf Gréberner See”. Hierbei handelt es sich um
eine reine Wasserflache.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Okologisches Feriendorf Groberner See” befindet sich
nordlich der bebauten Ortslage von Grobern, stidlich des Gréberner Sees und umfasst eine Flache
von ca. 8,99 ha.

Der raumliche Geltungsbereich der einzelnen Teilflaichen umfasst nachfolgend aufgefiihrte

Flursticke.

Gemarkung Grébern, Flur 1

Teilweise: 621; 629; 633; 634; 635; 638; 639; 645, 658; 659; 676; 677
Vollstandig: 622; 636; 637; 640

Mit der vorliegenden 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,,OKOLOGISCHES
FERIENDORF GROBERNER SEE“ werden die Rechtsgrundlage fiir die Bebaubarkeit des Plangebietes
und die Voraussetzung fir eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des vorhandenen
Erholungsgebietes, unter Beachtung der aktuellen und tberplanten touristischen Ausrichtung fur
dieses Gebiet geschaffen. Hierbei werden folgende, konkretisierte Planungsziele angestrebt:

e Schaffung der Rechtsgrundlagen fiir die Anderungen der Abgrenzungen und dem MaR der
baulichen Nutzung der Sondergebiete SO 3. SO 10, SO 14 und SO 15,

e Anderung von Teilflichen des SO 14 ,Touristische Infrastruktur Uberregional” in ein SO 14a
Ferienhaus ,Tiny House” sowie in ein Allgemeines Wohngebiet WA,

e Anderungder 6ffentlichen StraRenverkehrsflache Nr. 3 in Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, in SO 14 und SO14a Ferienhaus , Tiny House”
sowie die Anpassung des Kreisverkehrs in eine ErschlieRungsstraRe und Umgrenzung von Flachen
flr Stellplatze,

e Erweiterung um ein Sondergebiet SO 8a ,,Hafen”,

e Anpassung der Baugrenzen in den betroffenen Baugebieten,



Gemeinde Muldestausee
Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 a Abs. 1 BauGB
1. Anderung und Erganzung BBP ,Okologisches Feriendorf Gréberner See” OT Grébern 01.10.2024

e Erweiterung des SO 3 Ferienhaus und die Bereitstellung der notwendigen Ausgleichsflachen
fir die erforderlichen Ausgleichsmalnahmen an anderer Stelle des Bebauungsplanes
,OKOLOGISCHES FERIENDORF GROBERNER SEE“,

e Anpassung der Zahl der Vollgeschosse, Geschossflachenzahl sowie der Hohe der baulichen
Anlage im SO 3 Ferienhaus,

e Anpassung der textlichen Festsetzungen.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Um die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermitteln,
beschreiben und bewerten zu kénnen, wurde eine Umweltprifung gemalR § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt. Der hieraus resultierende Umweltbericht wurde im Rahmen der Offenlage nach § 3
Abs. 2, i.v.m. § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegt. Im Laufe des Verfahrens waren inhaltliche Anderungen
nicht mehr erforderlich.

Nach Absprache mit dem Umweltamt des Landkreises Anhalt-Bitterfeld baut der Umweltbericht
der 1. Anderung und Ergidnzung des BBP ,Okologisches Feriendorf Groberner See” auf den
Umweltbericht der bereits rechtskraftigen Fassung auf. Hauptaugenmerk lag insofern auf die
betroffenen Anderungs- und Ergidnzungsflichen und die Auswirkungen bzw. méglichen
Beeintrachtigungen in Form einer Gegeniberstellung des Nutzungsbestandes und der zukiinftigen
Planung zu ermitteln und zu bewerten. Die Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
erfolgt anhand des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT
UND UMWELT 2006).

Dabei ist der Umweltbericht ein gemalR § 2a Abs. 2 BauGB ein gesonderter Teil der Begriindung
des Bebauungsplanes.

Im Umweltbericht wird dargelegt, dass sich das Plangebiet nicht im Geltungsbereich von
Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzgesetzes Sachsen-Anhalt befindet.

Die Umweltprifung zeigt im Rahmen der durchgefiihrten Konfliktanalyse der einzelnen
Umweltschutzgiiter, dass durch die Ergdnzung der Teilfliche 1 (SO 8a ,Hafen”) nachteilige
Beeintrachtigungen aller Schutzgiiter erfolgen, auch wenn sich die Teilfliche 1 in die bisherige
Nutzungsstruktur eines touristischen Sondergebietes einfligt. Das gilt auch fur die
Nutzungsanderungen auf Teilfliche 2, auf der durch die VergroBerung des bestehenden
Sondergebietes zusétzliche Flachen versiegelt werden kénnen und nachteilige Auswirkungen auf
die Schutzglter durch den Verlust bereits festgesetzter Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen zu
erwarten sind. Hingegen (berwiegen durch die Anderungen bei den Teilflichen 3 und 4 die
positiven Auswirkungen auf die Schutzgiter, da hier (iberwiegend vollversiegelte Verkehrsflachen
zugunsten zusatzlicher Grinmalnahmen aufgehoben und beseitigt werden. Weitere
Nutzungsanderungen fihren zu keinem erneuten Eingriff, da die Festsetzungen zum Mal der
baulichen Nutzung nicht Uber das bisherige Mal hinausgehen und somit keine neuen
Versiegelungsflachen entstehen.

Insgesamt konnte (ber das Bilanzierungsverfahren nachgewiesen werden, dass mit Umsetzung
der bereits festgesetzten Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen in Summe keine
Beeintrachtigungen auf die Umweltschutzgiiter zu erwarten sind.
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Nach umsetzen aller MaRnahmen ergibt sich ein Uberschuss von 11.733 Werteinheiten und kann
beispielsweise fiir andere Vorhaben zur Verfligung stehen.

Das Vorhaben gilt somit als ausgeglichen.

4. Verfahrensablauf

Die Gemeinde Muldestausee hat am 06.10.2021 auf seiner 6ffentlichen Sitzung die Aufstellung der
1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes ,Okologisches Feriendorf Gréberner See”
beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden zum Vorentwurf der 1.
Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes ,Okologisches Feriendorf Gréberner See”, in der
Fassung 07/2022, wurde am 07.09.2022 beschlossen. Die Beschliisse wurden ortsiiblich bekannt
gemacht. Im Rahmen der Vorentwurfserarbeitung zum vorgenannten Bebauungsplan erfolgte
eine Scoping-Termin mit Vertretern des Landkreises Anhalt-Bitterfeld, Umweltamt, bei der Art und
Umfang der vom Vorhabenstrager beizubringenden Unterlagen (iber die Umweltauswirkungen
des Vorhabens festgelegt wurden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden vom 06.10.2022 bis 07.11.2022 bzw.
11.11.2022 durchgefihrt. Die vorgenannte friihzeitige Beteiligung erfolgte zusatzlich im Internet
unter www.gemeinde-muldestausee.de. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in
offentlicher Sitzung am 12.04.2023 gepriift, behandelt und im Ergebnis die teilweise Einarbeitung
in den Entwurf beschlossen.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurden die eingegangenen Stellungnahmen bericksichtigt.
Im Ergebnis der Auswertung wurden insbesondere Hinweise vom Wasserrecht, Immissionsschutz,
Altlasten und Abfallrecht, Umweltrecht, Denkmalschutz und zur Geologie in die Begriindung
aufgenommen. Eine inhaltliche Anderung der Festsetzungen zur 1. Anderung und Ergédnzung des
BBP ,Okologisches Feriendorf Gréberner See” war nicht erforderlich.

Der Entwurf, in der Fassung vom 03/2023, einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde in
offentlicher Sitzung am 12.04.2023 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB) mit
paralleler Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 2 BauGB) beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiblich bekannt
gemacht. Die Unterlagen zum Entwurf der 1. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes,
einschl. umweltrelevanter Stellungnahmen wurden vom 04.05.2023 bis 05.06.2023 o6ffentlich
ausgelegt und zusatzlich im Internet unter www.gemeinde-muldestausee.de veroffentlicht. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurde mit
Schreiben vom 03.05.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden bewertet (Abwagungsbeschluss vom 29.11.2023) und in die Begriindung
eingearbeitet. Planzeichnerische und textliche Festsetzungen wurden nicht gedndert. Auf der
Planzeichnung wurden lediglich auf Empfehlung des Landkreises Anhalt-Bitterfeld nachrichtlich die
textlichen Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,Okologisches Feriendorf
Groberner See” dargestellt. Das Abwagungsergebnis wurde mitgeteilt.

Am 04.09.2024 wurde der Entwurf der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
,Okologisches Feriendorf Gréberner See” in der Fassung 08/2023 als Satzung beschlossen. Die
Begriindung, einschl. Umweltbericht wurde gebilligt.


http://www.gemeinde-muldestausee.de/
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Die entsprechende Anpassung der betreffenden Flachen innerhalb des Flachennutzungsplanes
erfolgte bereits im Vorfeld/ zeitweise parallel zum B-Planverfahren. Der hier stimmige
Flachennutzungsplan Muldestausee ist seit 28.09.2022 rechtskraftig.

5. Beriicksichtigung der Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und aus
den Offenlagen (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung wurden durch die Biirger zwei Stellungnahmen zum
Vorentwurf der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes ,Okologisches Feriendorf
Groberner See” abgegeben. Hier wurden insbesondere Bedenken zum Artenschutz, speziell zum
Thema ,Schutz und Erhalt von Zauneidechsen und deren Lebensrdume®, aber auch vor allem
Bedenken hinsichtlich der mit der Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft
gedullert.

Die Hinweise und Bedenken zum Artenschutz wurden im Rahmen der Entwurfserarbeitung
beachtet. Die Hinweise und Bedenken konnten im Rahmen der Entwurfserarbeitung und somit
auch im Rahmen der Erarbeitung eines Umweltberichtes ausgerdaumt werden. So wurde sich im
Umweltbericht ausfihrlich mit den moglichen Eingriffen/Eingriffsfolgen und daraus resultierende
Vermeidungs-/MinderungsmaRnahmen sowie Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen
auseinandergesetzt.

Wahrend der Offenlage nach §3 Abs. 2 BauGB wurde durch einen Birger eine Stellungnahme
abgegeben, in der die Hinweise und Bedenken hinsichtlich der Thematik ,Schutz und Erhalt von
Zauneidechsen und deren Lebensrdume” aufrechterhalten wurden. Die Bedenken konnten mit
Verweis auf den Umweltbericht, insbesondere der hier aufgefiihrten Bilanzierung zu Eingriffen und
den festgesetzten MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz und den VerminderungsmaBBnahmen
ausgerdumt werden. In diesem Zusammenhang wurde festgelegt, dass im Rahmen der
ErschlieBungsmallnahmen zum Sondergebiet SO 14a ,Tiny House” ein Biotopverbund (ber
entsprechende Regelungen in einem abzuschlieRenden ErschlieBungsvertrag herzustellen ist.

Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und aus den Offenlagen (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Aus den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Hinweise gedullert, die bei der Entwurfsbearbeitung
berlcksichtigt wurden. So wurden Hinweise zu ErschlieBungsmedien, zum Brand- und
Katastrophenschutz, zum Thema Wasserrecht, Immissionsschutz, Brandschutz, zum Thema
Bauordnung, Umwelt, Boden, Abfall, Altlasten, bergbauliche Beeinflussung, Denkmalschutz etc. in
der Begriindung beriicksichtigt. Eine Anderung von planzeichnerischen und textlichen
Festsetzungen war nicht erforderlich.

Die zum Entwurf des Bebauungsplanes im Rahmen der Offenlage und ToB-Beteiligung gedulerten
Hinweise und Bedenken flhrten im Rahmen der Abwédgung zu entsprechenden
Anpassungen/Aktualisierungen/Ergdnzungen  der  Begriindung. Eine  Anderung von
planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen war nicht erforderlich.

Redaktionellen Hinweise bzgl. Gesetzestexte etc. wurden grundlegend bericksichtigt,
Schreibfehler korrigiert.
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Insgesamt konnte somit nachgewiesen werden, dass das Vorhaben mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist und Gbergeordnete Planungen beriicksichtigt wurden. Der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Muldestausee beriicksichtigt die Festsetzungen der 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes ,,Okologisches Feriendorf Gréberner See”.

6. Priifung und Abwagung von Planungsalternativen

Alternative Planungsmoglichkeiten scheiden im vorliegenden Fall aus, da es sich bei der Planung
um Anderungen innerhalb eines bereits realisierten Sondergebietsstandortes handelt. In Bezug auf
die Belange von Umwelt und Natur ware dies auch nur von untergeordneter Bedeutung, da die
vorliegende Anderungsplanung in der Summe keine zusétzlich nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzglter hat.



