Gemeinde Muldestausee September 2014

Einbeziehungssatzung ,,Zum Seglerhafen*

in Pouch
nach 8 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB

Tell B Textliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,Zum Seglerhafen* umfasst das
Gebiet der Gemarkung Pouch, Flur 2, Flurstick tlw. 1590.

A. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Bauvorhaben sind prinzipiell nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung der
Umgebungsbebauung im Sinne einer Wohnbebauung anzupassen.

2. Die Dachform der Gebaude ist frei wahlbar.
3. Es sind Einzelh&user mit maximal 2 Vollgeschossen zul&ssig.
4. Die Grundflachenzahl (Grof3e der baulichen Anlagen) ist auf 0,3 begrenzt.

5. Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch aul3erhalb der
Baugrenzen zulassig.

B. Grinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Umsetzung der Anlage der Zier-, Obst- und Gemuse- oder Bauerngarten ist
spatestens in der auf den Baubeginn der Baumafinahme folgenden Pflanzperiode zu
realisieren (gilt fir M 5, M 6, M7).

Die Umsetzung der Heckenpflanzung im Plangebiet hat spatestens zwei
Pflanzperioden nach Fertigstellung der Hochbauten zu erfolgen (gilt fir M 3, M 4).
M1 Die vorhandenen 2 Laubb&ume sind zu erhalten, vor schadigenden

Einflissen zu schitzen und bei Abgang zu ersetzen.

M 2  Auf der Flache von 323 m? sind die vorhandenen Baumreihen* (heimischer
Art) dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Auf der Flache ist eine Feldheckenstruktur (Typ Strauchhecke*, tiberwiegend
heimischer Art) in einer Breite von 3 m neu anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Auf der Flache ist eine Feldheckenstruktur (Typ Strauchhecke*, tiberwiegend
heimischer Art) in einer Breite von 4 m neu anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

= Bei der festgesetzten Flache von insgesamt 1.175 m? und einem
Pflanzverband von 2m * 2m entspricht das insgesamt einer Stiickzahl von
294 zu pflanzenden Gehdlzen. Es sind standortgerechte Geholze
anzupflanzen.

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist als Obst- und Gemiuisegarten
bzw. Ziergarten* auf einer Flache von 365 m?2 géartnerisch anzulegen, zu
pflegen und zu erhalten.

Des Weiteren ist eine Flache von 110 m? als individual-gartnerisch genutzte
Flache (Typ Bauerngarten*) anzulegen, zu erhalten und zu pflegen.

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist als Obst- und Gemiuisegarten
bzw. Ziergarten* auf einer Flache von 1.096 m? gartnerisch anzulegen, zu
pflegen und zu erhalten.

Des Weiteren ist eine Flache von 330 m? als individual-gartnerische genutzte
Flache (Typ Bauerngarten*) anzulegen, zu erhalten und zu pflegen.

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist als Obst- und Gemiuisegarten
bzw. Ziergarten* auf einer Flache von 365 m?2 géartnerisch anzulegen, zu
pflegen und zu erhalten.

Des Weiteren ist eine Flache von 110 m? als individual-gartnerische genutzte
Flache (Typ Bauerngarten*) anzulegen, zu erhalten und zu pflegen.

* Biotoptypen geméal Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
ptyp



