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Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
11 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB) i.V.m 881-11 BauNVO
Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Zulassig sind Wohngebaude; die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden; Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe; nach § 4 (2) 1 und 2
BauNVO.
Nicht zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen (84 (3)
BauNVO)
Der Bebauungsplan setzt gemaR § 9 (1) 1 BauGB die Art der baulichen Nutzung fest.
Basierend auf der angrenzenden Bestandssituation und der geplanten Nutzung wird das
Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) geméal § 4 BauNVO festgesetzt.
1.2 Mal’ der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet (WA)
a) Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 festgesetzt.
b) Die Geschossflachenzahl ist auf 0,7 festgesetzt.
c) Die Zahl der Vollgeschosse betragt maximal zwei.
d) Die Firsthohe darf max. 8 m in Bezug auf die Hohe der OK Stral3e betragen.
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit der
Firsthohe gemal Planeintrag jeweils als Hochstgrenze festgesetzt.
13 Bauweise, Baugrenzen (8 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise (“0%) festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO).
Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird, abgeleitet aus der
umgebenden Bebauung, die offene Bauweise festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll die
beabsichtigte Planung eines attraktiven Wohngebietes gesichert werden.
14 Flachen fur Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen
(8 9 (1) 4 BauGB)

a) Je Wohneinheit werden zwei Stellplatze als Mindestanforderung festgesetzt.

b) Die Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig.

c) Die Errichtung von baulichen Anlagen, wie Gartenlauben, Pavillon oder Gerateschuppen
bis 10m? ist auch aufRerhalb der Baugrenze zulassig. Ein Abstand zur Verkehrsflache von
3,00m ist einzuhalten.

Um eine Beeintrachtigung im o6ffentlichen StraRenraum auszuschlieBen und eine
ausreichende Anzahl an Parkmoglichkeiten zur Verflgung zu haben, werden
Festsetzungen Uber die Errichtung von Stellplatzen geregelt.
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15 Private Grunflachen (8 9 (1) 15 BauGB)
Die Flachen auf den privaten Grundsticken, die aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache liegen und nicht fur die Schaffung von Stellplatzen, Zufahrtswegen oder
Freilagerplatzen (z.B. fur die Lagerung von Kaminholz fur private Zwecke) bendtigt werden,
sind als Griinflachen anzulegen.
Der Bebauungsplan soll Regelungen treffen die geeignet sind, den Versiegelungsgrad auf
das unvermeidliche MalR3 zu reduzieren.
1.6 Anpflanzung von Baumen (89 (1) 25 BauGB)
Neu zu pflanzende Baume, Straucher und sonstige Begriinungen sind dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fur neu anzupflanzende Béume sind
standortgerechte Laubbaume als Hochstamme auszuwéhlen.
1.7 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20
BauGB)
Fur die Dachentwéasserung ist eine natirliche Versickerung auf dem Grundstiick zu
gewaébhrleisten (z.B. Grabensystem, naturnahes Rickhaltebecken, Sammlung in Zisternen
zur Wiederverwendung bei der Bewdasserung von Freiflachen). Eine Vernédssung des
Grundstuckes ist durch geeignete Zusatzmal3nahmen zu verhindern.
1.8 Ausschluss von Kellergeschossen (89 (1) 1 BauGB)
Der Bau von Kellergeschossen ist nicht zulassig.
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